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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

02.11.2021r.

DANE DEWELOPERA

Deweloper BOTANICA DEVELOPMENT SP. Z 0.0.
KRS: 0000870787
Adres 63-700 Krotoszyn, ul. Spacerowa 10 - siedziba firmy
Nr NIP i REGON NIP 6211832858 REGON 382376002
Nr telefonu 607 699 502

Adres poczty elektronicznej

botanicadevelopment@gmail.com

Nr faksu Brak
Adres strony internetowej www.botanicadevelopment.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyklad ostatniego ukonczonego
przedsiewziecia deweloperskiego

Osiedle ,Gajowy Zakatek”

Adres 63-700 Krotoszyn, ul. Gajowa 1
Data rozpoczecia 25.07.2018
Data wydania ostatecznego 29.11.2019

pozwolenia na uzytkowanie

Przyktad innego ukonczonego
przedsiewziecia deweloperskiego

Osiedle ,Gajowy Zakatek”

Adres

63-700 Krotoszyn, ul. Gajowa 3

Data rozpoczecia

24.01.2018

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.pl
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Data wydania ostatecznego 26.09.2019
pozwolenia na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Ni

ie

prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

ul. Gajowa; 63-700 Krotoszyn. Zadanie inwestycyjne, dla ktérego prowadzony jest
rachunek powierniczy otwarty : budynek ,B” - nr ewidencyjny dziatek: 3916/14.

Nr ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Krotoszynie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege

wieczystg KZ1R/00044746/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak

w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o powierzchni | Nje dotyczy

dziafki i stanie prawnym
nieruchomosci 2

Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sasiadujgcych
dziatek 3

przeznaczenie w planie

Brak planu miejscowego

dopuszczalna wysokosé zabudowy

Wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej max. do 15,0 m

dopuszczalny procent zabudowy
dziatki

35 procent

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.pl
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Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drog, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdInosci
oczyszczalniach Sciekéw,
spalarniach $mieci, wysypiskach,
cmentarzach

W odpowiedzi na pismo z dnia 22.01.2021 roku Urzad Miejski w Krotoszynie, Wydziat
Gospodarki Przestrzennej informuje, ze w promieniu 1 km od dziatek 3916/8, 3916/9,
3916/10, 3916/11, 3916/12, 3916/13, 3916/14 potozonych w Krotoszynie zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krotoszyn (uchwata Rady Miejskiej w Krotoszynie nr XXX/270/2013z dnia 21 lutego
2013 r.), wyznaczone zostaty obszary oznaczone symbolami: ZL — stanowiagce tereny
lasow i dolesien, R — stanowigce tereny upraw rolnych, tgk i pastwisk, MR —
stanowigce tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, MN —
stanowigce tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ZP — stanowigce
tereny rozwoju zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence), ZD — stanowigce tereny
ogrodow dziatkowych, MU — stanowigce tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug. Ponadto zgodnie z obowigzujgcym Studium w odlegtosci okoto
400 metréw od terenu planowanej inwestycji wskazany zostat teren pod orientacyjny
przebieg potudniowej obwodnicy drogowej miasta Krotoszyna w ciggu drogi krajowej
nr 36.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . .,
ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
zaskarzone tak® nie

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 261/2021 z dnia 02.04.2021 wydana przez Staroste Krotoszynskiego,
dotyczaca przedsiewziecia deweloperskiego, obejmujace 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych (w tym czterech z podziemnymi wbudowanymi garazami) wraz z
niezbedna infrastrukturg techniczng oraz instalacjg gazu i zagospodarowaniem terenu
w miejscowosci Krotoszyn, ul. Gajowa, na dz. nr: 3916/8, 3916/9, 3916/10, 3916/11,
3916/12, 3916/13, 3916/14 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

15.09.2021 — rozpoczecie budowy
31.12.2022 - zakonczenie budowy

Planowany termin zakonczenia przedsiewziecia deweloperskiego tj. budowy catego
osiedla 31.12.2026r.

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci

Przeniesienie wlasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie
nie pozniej niz do dnia 15.05.2023 roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
zobowigzan wynikajgcych z umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia dla
zadania inwestycyjnego stanowigcego budynek ,B”

* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.pl
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Opis zadania inwestycyjnego
przedsiewziecia deweloperskiego

Zadanie inwestycyjne dla ktérego prowadzony
jest rachunek powierniczy otwarty: 1 budynek ,B”
z 28 mieszkaniami potozonymi na dziatce nr
3916/14

liczba budynkéw

63-700 Krotoszyn, ul. Gajowa
przedsiewziecie obejmuje 5
budynkéw realizowanych na
dziatkach nr. 3916/8, 3916/9,
3916/10, 3916/11, 3916/12,
3916/13, 3916/14

Zgodnie z obowigzujgcymi normami minimum
18m

rozmieszczenie ich na nieru -
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnie uzytkowg poszczegdlnych pomieszczenn i mieszkan okreslono  w
Swietle Scian — w stanie wykonczonym — wg normy PN-ISO 9836 : 1997.Do
obmiaru bedg uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co
oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie $cian dziatowych to
zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni
lokalu, a jesli nastgpito usuniecie Scian przewidzianych w projekcie budowlanym
to powierzchnia, ktérg zajmowataby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu
powierzchni lokalu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

$rodki wiasne i inne - 20%

wptaty z uméw deweloperskich - 80%

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy otwarty*

stuzacy gromadzeniu srodkéw
nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

A Glowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art.4 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zwanej dalej Ustawg zapewnia Nabywcy
Srodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na
podstawie zawartej dnia 08 lutego 2022_roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem
Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
podaje Nabywcy nastepujgce informacje dotyczgce Rachunku, a mianowicie:

a) numer otwarteqo mieszkanioweqgo rachunku powierniczego:

74 9681 0002 0000 3425 2000 0040

b) zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegélnych nabywcéw na
Rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcoéw, z ktérymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

2. Umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a nabywcag w formie
aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich wypetienia, w
tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania transakcji
oraz terminy przeprowadzania rozliczen.

3. Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje wytgczeniem
srodkow znajdujgcych sie na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadiosci - w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki zgromadzone
na rachunku stanowig osobng mase upadiosci stuzacg zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, objetych

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.pl
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zadaniem,
- z masy spadkowej w przypadku smierci dewelopera bedgcego osobg fizyczna.

4. Wzér umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez
zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia.

5. Przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegdlnych
nabywcoéw Deweloper wpisuje do umow deweloperskich.

6. Woptaty srodkoéw pienieznych przez poszczegolnych nabywcéw na rachunek, za
posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w ust. 1, odbywac sie beda na
warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy czym
pierwsza wptata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 miesiecy od dnia
otwarcia rachunku.

7. Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkéw i termindw okreslonych w
umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi
Srodkéw z poszczegolnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego , zgodnie
z harmonogramem zadania inwestycyjnego.

8. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper skiada w
placéwce Banku prowadzgcej rachunek dyspozycje wyptaty bedacg jednoczesnie
oswiadczeniem o spetnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtébwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu
obowigzujgcym w Banku.

9. Przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapow
zadania inwestycyjnego ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola
obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz ocene stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny , z ktérym Bank podpisat
umowe o wspotpracy.

10. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / oswiadczeniu winny
by¢ zgodne z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzorow podpiséw;
zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ziozenie
przez Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wprowadzonych zmian.

11. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot zewnetrzny.
12. Bank zobowigzuje sie do wyptaty srodkéw niezwiocznie po dokonaniu kontroli
wylgcznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pézniej niz w terminie 5 dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura.

13. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper.

14. Wyptata srodkdw dokonana bedzie bezgotéwkowo na wskazany przez
Dewelopera rachunek bankowy numer:
11 9681 0002 0000 3425 2000 0010

15. Bank odmauwia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- wystgpienia niezgodnosci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na
dyspozycjach wyptaty/ oswiadczeniach skladanych przez Dewelopera z wzorami
ztozonymi na karcie wzoréw podpiséw,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/ oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu zadania, skutkujgcego
brakiem przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,

- braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania
w kosztach ogdélnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu
zadania wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych srodkoéw na realizacje transakgciji,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- zlozenia przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadtosci lub wszczecia
postepowania naprawczego,

- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcéw w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robot

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
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Strona 5




BOTANICA
RESIDENCE

B®TANICAH

DEVELOPMENT

budowlanych.

16. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.29 Ustawy,
przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu
nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w
banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez Zzadnych potrgcen kar
umownych i innych naleznos$ci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwitocznie
po przedtozeniu przez nabywce dokumentow, o ktérych mowa w punktach 17 albo 18
ponizej.

17. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1
Ustawy, ma on obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie zlozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktéorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

18. Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy,
wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

19. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny niz okreslony w
art. 29 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

20. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie tj. w ciggu 5 dni roboczych po otrzymaniu oswiadczen woli, o ktérych
mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej.

21. Srodki zgromadzone na rachunku s3 nieoprocentowane.

B Zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego:

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

- Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

- Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

- Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzeéni
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Harmonogram

przedsiewziecia

deweloperskiego, w etapach

Etap realizacji

Udziat kosztéow

inwestycji . . . etz?pu w
(od 15.09.2021 Opis etapu inwestycji ogdlinych
do 31.12.2022) kosztach

inwestycji

Etap 1 (od Kupno dziatki, Projekt, Roboty przygotowawcze,

15.09.2021 do ziemne 100% , fundamenty - 100%, $ciany hali 20 %
. . . . 0 . . o
31.01.2022) garazowej 100%, instalacje pod posadzkowe 100
%

Etap 2 (od Strop hali garazowej 100%, Stan surowy i stropy
01.02.2022 do parteru, 1, 2 pietra 100%, schody wewnetrzne 20 %

31.05.2022) 50%,

Etap 3 (od Stan surowy i strop 3 pietra, Scianki dziatowe
01.06.2022 do 100%, schody wewnetrzne 50%, Instalgcje woq- 159

3‘1 0;, 2022 kan 30%, Instalacje elektryczne 40% , instalacja

31.07.2022) C.0. 20%, Stolarka okienna 75%,
Dach konstrukcja 100%, Dach pokrycie 100%,

Etap 4 (od Obroébki blacharskie 100%, Instalacje elektryczne
01.08.2022 do | 30%, Tynki wewnetrzne 50%, instalacja C.O. 40%, 15 %

31.08.2022) przytacza 70%, Instalacje wod-kan 30%, Stolarka

okienna 25%, wentylacja mechaniczna 50%,
Ocieplenie i tynki zewnetrzne 75%, Instalacje
elektryczne 20%, Posadzki 100%, Stolarka

Etap 5 (od drzwiowa 50%, Winda 30%, instalacja C.O. 20%,

01.09.2022 do oswietlenie zewnetrzne 100%, Tynki wewnetrzne 15 %

14.10.2022) 50%, instalacja gazowa — kottownia 90%,

Wentylacja mechaniczna 40%, %, Instalacje wod-
kan 30%
Ocieplenie i tynki zewnetrzne 25%, Instalacje wod-
kan. 10%, Instalacje elektryczne 10%, Balustrady
100%, Roboty malarskie 100%, instalacja C.O.
Etap 6 (od 20%, Ptytki na klatce schodowej i korytarzach
15.10.2022 do 100%, Ogrodki i zielen 100%, Chodniki i drogi 15 %
31.12.2022) dojazdowe 100%, Miejsca postojowe 100%,

instalacja gazowa — kottownia 10%, Wentylacja
mechaniczna 10%, Stolarka drzwiowa 50%, Winda
70%, przytacza 30%

Dopuszczenie

waloryzacji

oraz okreslenie zasad waloryzaciji

ceny

przypadkach:
1) jezeli stawki podatku VAT zostang obnizone do dnia zawarcia Umowy
Przeniesienia Praw, woéwczas ceny rowniez ulegng obnizeniu o kwote

réwng réznicy pomiedzy ustalong w Umowie Deweloperskiej wysokoscig

Strony postanawiaja,

podatku VAT, a jego wysoko$cig rzeczywista,

2) jezeli

Przeniesienia Praw,

kwote réwng roéznicy pomiedzy ustalong w Umowie Deweloperskiej

stawki

ze ceny mogg ulec zmianie w nastepujagcych

podatku VAT wzrosng do dnia zawarcia Umowy

wowczas Sprzedajgcy moze podwyzszy¢ ceny o
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wysokos$cig podatku VAT, a jego wysokoscig rzeczywista.
W  przypadku réznicy pomiedzy projektowang (okreslong w Umowie

Deweloperskiej), a rzeczywistg powierzchnig Lokalu, okreslong na podstawie

obmiaru powykonawczego, Strony postanawiaja, ze:

1) cena nie ulega zmianie, jezeli roznica jest rowna lub mniejsza niz 2 %
(dwa procent) w stosunku do powierzchni projektowane;j,

2) cena zostanie pomniejszona o kwote bedgcg iloczynem rdznicy
powierzchni i stawki, jezeli rzeczywista powierzchnia bedzie mniejsza od
projektowanej o ponad 2 %,

3) Sprzedajgcy moze powiekszy¢ cene o kwote bedacy iloczynem rdznicy
powierzchni i stawki, jezeli rzeczywista powierzchnia bedzie wieksza od

projektowanej o ponad 2 %.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpi¢é od  umowy
deweloperskiej

Nabywca lokalu mieszkalnego ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku gdy:

1. Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

2. Informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 powotanej ustawy

3. Nabywca nie otrzymat od dewelopera, zgodnie z art. 18 i 19 powotanej ustawy,
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami

4. Informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej

5. Prospekt informacyjny, na podstawie kiérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do umowy.

6. Nabywcom przystuguje ponadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera prawa wiasnosci przedmiotu umowy w
terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5 nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w
terminie 30 dni od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt.6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej, nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasnosci przedmiotu umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym
nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa
powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstagpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o0 przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci ztozonej w formie pisemnej z podpisaniem notarialnie poswiadczonym,
w przypadku gdy zostat ztlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej
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Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku :

1. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sit wyzszych

2. Niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawo wiasnosci, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sit wyzszych

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci.

W przypadkach podwyzszenia Ceny przez Sprzedajacego w skutek réznicy
pomiedzy projektowang (okreslong w Umowie Deweloperskiej), a rzeczywistg
powierzchnig Lokalu, okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego jezeli
rzeczywista powierzchnia bedzie wieksza od projektowanej o ponad 2 % lub
wzrostu stawek podatku VAT od dnia zawarcia umowy deweloperskiej do dnia
zawarcia umowy przeniesienia praw, Kupujgcy ma prawo odstgpienia od Umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji o podwyzszeniu
Ceny. Jednoczesnie oswiadczenie Kupujgcego o odstgpieniu od Umowy bedzie
uwazane za cofniete w przypadku, gdy Sprzedajacy w terminie 14 (czternastu) dni
od jego otrzymania pisemnie oswiadczy Kupujagcemu, iz zrzeka sie prawa do
zgdania zwigkszenia Ceny.

INNE INFORMACJE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujgcego

dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizo-
wane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej

czesci w przypadku réownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyod-
rebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce

wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-
wej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub przeniesienie utamkowej

czesci wkasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czesé, albo finansujgcego dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu
na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czesé, albo tez
finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku rownoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
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hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng

nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego

korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Deweloper o$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego Nieruchomosé¢ byta obcigzona hipotekg na
rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowigzuje sie przedtozy¢ zgode banku na bez ciezarowe
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy
przez Nabywce (art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy).

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
kopiag aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,

kopig pozwolenia na budowe,

projektem architektoniczno-budowlanym.

1
2
3
4

—_— — ~— ~—

Deweloper prowadzi dziatalnos¢ w formie Sp. z 0.0. od 27.11.2020 r. w zwigzku z czym nie dysponuje sprawozdaniem
finansowym za petny rok obrotowy, o ktérym mowa w art. 21 pkt. 4 ustawy o Ochronie.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z  BOTANICA DEVELOPMENT Sp. z o. 0.
umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego
ma prawo do zapoznania sie z powyzszymi dokumentami w biurze sprzedazy potozonym w Krotoszynie przy
ul. Gajowej (kontener biurowy — plac budowy) od pon. do pt. w godz. 8:00 do 16:00

CZESC INDYWIDUALNA - ZADANIE INWESTYCYJNE KROTOSZYN UL. GAJOWA, BUDYNEK ,B”

Cena m?  powierzchni [oKalu [.eveieiiiieiieiinieaen PLN brutto (stownie:

mieszkalnego wraz A N zlote 00/100)
pomieszczeniem przynaleznym —
skrytka lokatorskg

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.pl

Strona 10



BOTANICA
RESIDENCE

B®TANICAH

DEVELOPMENT

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego
bedacego przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku ~ w
ktéorym ma znajdowac¢ sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnacji 4

Budynek zostanie wykonany w technologii
tradycyjnej unowoczesnione;j.

technologia wykonania

standard prac wykonczeniowych
w  czesci  wspdlnej budynku
i terenie wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspdlng nieruchomosci

okresla zatgcznik nr 4 do prospektu

liczba lokali w budynku dla zadania |- 28 lokali mieszkalnych

inwestycyjnego - 24 miejsca postojowe w hali garazowej
liczba miejsc garazowych |Dla zadania i przedsigwziecia deweloperskiego
i postojowych minimum 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal

mieszkalny.

- C.0. — piec gazowy dwufunkcyjny, kondensacyjny
(kottownia)

dostepne media w budynku

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (
domofon, TV, internet)

jest / brak wjazd bezposrednio z ul. Gajowej

dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem usytuowany na .... pietrze

(kondygnacja ,,...").

Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem

sktadajacy sie z nastepujgcych
POMIESZEZEN. ...ttt
mieszkalnego stanowi zatgcznik nr 3.

Wykonczony zgodnie z zatgczonym standardem stanowigcym zatgcznik nr 4
do prospektu.

Okreslenie usytuowania
pomieszczenia przynaleznego
budynku

Pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem

0 powierzchni m2 usytuowana na kondygnacji ,.....". Rzut kondygnacji wraz z
zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni
pomieszczenia przynaleznego
budynku oraz zakresu i standardu
prac wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie deweloper

Pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem

0 powierzchni m2. Wykonczone zgodnie z zatgczonym standardem stanowigcym
zatgcznik nr 4 do prospektu.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentaciji
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Zatgczniki:
1. Plan sytuacyjny przedsiewziecia deweloperskiego
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i kondygnacji podziemnej budynku
Rzut lokalu mieszkalnego
Zakres i Standard wykonczenia budynku i lokalu
Harmonogram ptatnosci
Wzoér umowy deweloperskiej i umowy przedwstepnej

EESENAIN
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