Repertorium A numer /2022

AKT NOTARIALNY

Dnia . .2022 1. ( dwa tysigce dwudziestego drugiego roku) przede mna,

Notariuszem w Krotoszynie Marcinem Ratajczykiem, w Kancelarii Notarialnej w Krotoszynie przy

ulicy Rynek nr 27, stawili sig:

L.

Pan Grzegorz Kazimierz Ciesielski, wedlug os$wiadczenia syn Bolestawa i Heleny,

posiadajacy PESEL 82 02 09 12 198, zamieszkaly w Krotoszynie (63-700), przy

ul. Spacerowej nr 10,

ktory oswiadczyl, Zze przy niniejszej czynno$ci dziata w imieniu i na rzecz spotki pod
firmag Botanica Development Spoélka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w

Krotoszynie, pod adresem: 63-700 Krotoszyn, ul. Spacerowa nr 10, wpisanej do Rejestru

Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000870787,
posiadajacej REGON 382376002 1 NIP 6211832858 oraz adres e-mail

botanicadevelopment@gmail.com,
zwanej w niniejszym akcie notarialnym takze ,,Sprzedajgcym” i ,,Deweloperem”, --------

jako Prezes Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentacji tej Spotki, ----------------

1 okazal:

1) informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z wyzej wskazanego Rejestru
Przedsigbiorcow, pobrang ze strony Ministerstwa Sprawiedliwo$ci www.ems.ms.gov.pl na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze
Sadowym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 112), wedlug stanu na dzien . .2022r.(__ go
_ dwa tysigce dwudziestego drugiego roku), dotyczaca spotki pod firmg Botanica
Development Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w Krotoszynie (KRS
0000870787),

2) wypis aktu notarialnego sporzadzonego przez Notariusza w Ostrowie Wielkopolskim

Jakuba Krolaka dnia 10.11.2020 r. (dziesiatego listopada dwa tysigce dwudziestego roku),
zapisanego w Repertorium A pod numerem 11892/2020, obejmujgcego m.in. Umowe
Spotki pod firmg Botanica Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z

siedziba w Krotoszynie,

3) wydruk Wpisu spotki pod firma Botanica Development Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krotoszynie w Centralnym Rejestrze Beneficjentow



Rzeczywistych zdnia . .2022 . ( g0 dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku)

oraz o§wiadczyl, ze:

a) dane wynikajace z przedtozonych dokumentéw powotanych wyzej do dnia dzisiejszego
nie ulegly zmianie,

b) Jego umocowanie do reprezentowania Dewelopera nie wygasto,

¢) przy niniejszej czynnos$ci nie przekracza zakresu umocowania,

d) w/w spoélka nie utracita osobowos$ci prawnej, nie jest postawiona w stan upadtosci, ani nie
znajduje si¢ w likwidacji,

e) wobec Dewelopera nie toczy si¢ jakiekolwiek postepowanie w trybie ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadiosciowe (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1228 z p6zn.zm.) badz
ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 814 z
pézn.zm.), jak rowniez nie zostal ztozony zaden wniosek o ogloszenie upadiosci lub
wszczecie jakiegokolwiek postepowania w trybie cyt. ustaw wobec tej spotki, --------------

f) wobec Dewelopera nie toczy si¢ postepowanie egzekucyjne,

g) na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda
Zgromadzenia Wsp6lnikow ani innego podmiotu.

2. Pani ...eennenne , corka ............ , legitymujaca si¢ dowodem osobistym: .............. , z data

waznosci do dnia .............. roku, posiadajaca PESEL.: .......... ,

3. Pan..... 5 SYN ..o , legitymujacy si¢ dowodem osobistym: .............. , z datg waznosci do

dnia ............. roku, posiadajacy PESEL: ............... ,

wedlug oswiadczenia Oboje zamieszkali: ..................... , mmmmmmmmmmmmmee

ktorzy podajg adres e-mail ................... (- ,

Deweloper i Kupujacy zwani sa w niniejszym akcie notarialnym takze tacznie ,,Stronami”. -------

Stawajacy adl jest Notariuszowi osobiscie znany. Tozsamo$¢ Stawajacych ad2 i ad3 ustalono na

podstawie okazanych dowodow osobistych, o numerach podanych przy ich nazwiskach. -----------------

Stawajacy adl i ad... uzywajg pierwszych imion.

Przed dokonaniem czynnosci, Notariusz poinformowat Stawajacych o stosownych przepisach

Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w

sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie

swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélnego rozporzadzenia

o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L 2016 Nr 119, str. 1 z p6zn.zm.) i ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o



ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz poinformowat Stawajacych o

zasadach przetwarzania danych osobowych w zwigzku z dokonywang czynnoscia.

Stawajacy o$wiadczyli, ze nie zajmuja eksponowanych stanowisk politycznych w rozumieniu
przepisu art. 2 ust. 2 pkt 11), a ponadto nie sa osobami wskazanymi w art. 2 ust. 2 pkt 3) i 12) ustawy
z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdzialaniu praniu pienigdzy oraz finansowaniu terroryzmu (t.].
Dz.U. z 2019 r. poz. 1115 z pdzn.zm.) oraz o$wiadczyli, ze sg $wiadomi odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie falszywego oswiadczenia.

UMOWA DEWELOPERSKA I UMOWA PRZEDWSTEPNA

§1
1. Strony o$wiadczaja, ze niniejszym aktem notarialnym, zwanym dalej Umowa, objete s3 Umowa
Deweloperska, tj. zobowigzanie do zbycia przez Dewelopera i nabycia przez Nabywce Lokalu
wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspoélnej, Umowa Przedwstepna, tj. zobowiazanie do zbycia

przez Dewelopera i nabycia przez Nabywce udziatu w Garazu Wielostanowiskowym oraz

korzystania z Komorki Lokatorskiej oraz pozostate postanowienia Stron.
2. Strony o$wiadczaja, ze Umowg Deweloperska zawierajg na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia
2011 roku o ochronie praw nabywcdow lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U.

72021 1. poz. 1445 z p6zn.zm.), zwanej dalej Ustawa o Ochronie.

3. Strony oswiadczajg, ze w razie watpliwosci, postanowienia Umowy Deweloperskiej stosuje si¢

bezposrednio do Umowy Przedwstegpne;.

§2

1. Deweloper o$wiadcza, ze:
1) jest wlascicielem nieruchomosci =zapisanej w ksigdze wieczystej o numerze
KZ1R/00044746/5, prowadzone] przez Sad Rejonowy w Krotoszynie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, zwanej dalej Nieruchomoscia, ktora nabyt na podstawie warunkowej umowy
sprzedazy z dnia 10.09.2020 r. (dziesigtego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego roku) i
umowy przenoszacej wlasnos$¢ nieruchomoscei z dnia 01.10.2020 r. (pierwszego pazdziernika

dwa tysigce dwudziestego roku) oraz wskutek przeksztatcenia spotki pod firmg CIESIELSKI

— INVESTMENT Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedziba

w Krotoszynie,

2) wedlug treSci wpisow w ksiedze wieczystej, Nieruchomo$¢ sktada si¢ z dziatek
ewidencyjnych o numerach 3916/11, Identyfikator dziatki 301204 4.0001.3916/11 i 3916/14,
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Identyfikator dziatki 301204 4.0001.3916/14, potozonych w obrgbie ewidencyjnym

301204 4.0001 Miasto Krotoszyn, przy ulicy Gajowej w Krotoszynie, w gminie Krotoszyn,

powiecie krotoszynskim, wojewodztwie wielkopolskim, ktorych sposob korzystania opisano

jako ,,grunty orne”, o obszarze catej nieruchomosci wynoszacym 0,9986 ha (dziewig¢ tysigcy

dziewigéset osiemdziesiat sze§¢ metrow kwadratowych),

3) w dziale III ksiegi wieczystej o numerze KZ1R/00044746/5 wpisane sg pod pozycjami; --------

4)

S)
6)

1.

w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze KZ1R/00044746/5 nie ma wpisow,

w powolanej ksiedze wieczystej nie ujawniono wzmianek,

niecodptatna i nieograniczona w czasie shuzebno$¢ przesylu na rzecz przedsigbiorcy:
ENERGA — OPERATOR Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku (REGON 190275904),
ktorej wykonywanie ogranicza¢ bedzie si¢ do czesci dziatkki o numerze 3916/14, a
polegajaca na 1) prawie do korzystania z Nieruchomosci Obcigzone] w zakresie
niezbednym do posadowienia na niej w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych w
postaci stacji transformatorowej kontenerowej SN/nn, linii kablowych SN-15kV, linii
kablowych nn-0,4 kV oraz zlagcz kablowych nn-0,4kV; 2) znoszeniu istnienia
posadowionych na Nieruchomos$ci Obcigzonej urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1), po ich
posadowieniu; 3) prawie do korzystania z Nieruchomos$ci Obcigzonej w zakresie
niezbednym do dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1) i pkt
2), jak rowniez usytuowania w przysztosci kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze
nieruchomosci zajetym dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie z
zaznaczonym na zalgczniku graficznym do aktu notarialnego obszarem zajetym przez
stuzebno$§¢, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem przez
pracownikow Przedsigbiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktorymi Przedsigbiorstwo Energetyczne postuguje si¢ w zwigzku z prowadzona
dziatalnos$cia; 4) mozliwosci dojazdu i dojscia do projektowanej stacji transformatorowej
kontenerowej SN/nn (dz. nr 3916/14) oraz do projektowanych ztacz kablowych nn-0,4kV
(dz. nr 3916/14, 3916/12, 3916/13) poprzez powstajace drogi osiedlowe wynikajace z

zagospodarowania terenu osiedla; prawo to jest wykonywane w sposob, ktory nie czyni

niemozliwym zawarcia badZz wykonania Umowy,

. do 33 /! 34 roszczenia o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali, niecobejmujace

Przedmiotu Umowy niniejsze;j,

wpisy w tej ksiedze wieczystej do dzi$ nie ulegly zmianie i stan prawny w niej ujawniony

odpowiada rzeczywistemu stanowi prawnemu,




7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

2. Deweloper oSwiadcza, ze:

1))

2)

3)

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona innymi niz wyzej opisane ograniczonymi prawami
rzeczowymi ani innymi roszczeniami lub prawami osobistymi, jak rowniez nie stanowi

przedmiotu praw obligacyjnych nieujawnionych w ksigdze wieczyste;j,

nie toczy si¢ postepowanie sagdowe, ktorego przedmiotem jest Nieruchomos¢, nie dorgczono
Deweloperowi odpisu pozwu w sprawie jej dotyczacej, ani postanowienia sagdu o udzieleniu
zabezpieczenia i Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem postepowania egzekucyjnego, ------------
nie posiada zaleglosci w podatkach ani w innych nalezno$ciach wobec Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego, nie zachodza przestanki, aby na podstawie art. 34 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1325) Skarbowi

Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego mogla przystugiwa¢ na Nieruchomosci

hipoteka przymusowa,
nie jest strong niewygasltej lub niewykonanej umowy, na mocy postanowien ktorej
wykonywanie zobowigzan zgodnie z warunkami niniejszej Umowy byltoby niedotrzymaniem

takiej umowy, zakazane, niemozliwe lub opdznione,

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej,

Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem umownego prawa pierwokupu,

gmina Krotoszyn nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego w czesSci obejmujacej
dziatki o numerach 3916/11 i 3916/14, jak réwniez nie znajduja si¢ one na obszarze

rewitalizacji oraz objetym Specjalng Strefg Rewitalizacji.

zobowigzuje sie zrealizowaé Przedsiewziecie Deweloperskie, tj. inwestycj¢ budowlang
majaca doprowadzi¢ do powstania na Nieruchomos$ci 2 (dwoch) budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — Budynku A i Budynku B, z pelng niezbedng infrastruktura techniczna,

komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu, szczegétowo opisane w Prospekcie

Informacyjnym; inwestycja bedzie nosi¢ nazwe ,, Botanica Residence”,
w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego zobowigzuje sie zrealizowaé Zadanie
Inwestycyjne, tj. inwestycje budowlang majaca doprowadzi¢ do powstania Budynku B —
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o projektowanym oznaczeniu B, z 4 (czterema)
kondygnacjami nadziemnymi i 1 (jedng) kondygnacja podziemna, w ktérym wyodrebnic
mozna bedzie 28 (dwadziescia osiem) lokali mieszkalnych oraz 1 (jeden) lokal niemieszkalny

— Garaz Wielostanowiskowy,

w ramach Zadania Inwestycyjnego zobowiazuje sie wybudowa¢ w Budynku Lokal, tj. lokal
mieszkalny o projektowanym numerze _ ( ), na _ ( ) kondygnacji Budynku,
majacy stanowi¢ odrgbng nieruchomo$¢, ktory skladaé bedzie sie z ,

, fazienki, ( ) pokoi, w tym jednego z aneksem kuchennym, o tgcznej
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4)

S)

6)

projektowanej powierzchni uzytkowej ,  m? ( metrow kwadratowych

setnych metra kwadratowego); z prawem wlasnosci Lokalu zwigzany bedzie udzial w
Nieruchomosci Wspoélnej, tj. w Nieruchomos$ci wraz z czeSciami wspdlnymi posadowionych
na niej budynkow i urzadzeniami, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, o

wysokosci obliczonej jako stosunek powierzchni uzytkowej tego lokalu do tacznej

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach na Nieruchomosci,
zobowiazuje sie wybudowa¢ w Budynku

Garaz Wielostanowiskowy, tj. lokal niemieszkalny w kondygnacji podziemnej
Budynku, majacy stanowi¢ odrebna nieruchomosé, ktory sktadaé bedzie si¢ z hali garazowej z
13 (trzynastoma) miejscami postojowymi i 11 (jedenastoma) miejscami postojowymi z
komoérkami typu ,,box”; z prawem wlasnosci garazu Wielostanowiskowego zwigzany bedzie
udzial w Nieruchomosci Wspoélnej o wysokosci obliczonej jako stosunek powierzchni
uzytkowej tego lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynkach na
Nieruchomosci,

n

pomieszczenie z 18 (osiemnastoma) komorkami lokatorskimi, bedace czescia

Nieruchomosci Wspdlnej,

budowa Budynku jest realizowana w oparciu o:
a) projekt budowlany dotyczacy Przedsigwziecia Deweloperskiego, nr projektu 2019 022,
wykonany przez biuro projektowe Smok Grupa Projektowa we Wroctawiu — projektantow
mgr inz. arch. Macieja Smoka, nr uprawnien 59/DSOKK/2014, w zakresie architektury i
mgr inz. Roberta Kuronia, nr uprawnien 17/99/DUW, w zakresie drogownictwa, -----------
b) ostateczng i prawomocng decyzje Starosty Krotoszynskiego z dnia 02.04.2021 r. (drugiego
kwietnia dwa  tysigce  dwudziestego  pierwszego roku), nr  261/2021,
ArB.6740.1.1010.2020, w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia

pozwolenia na budowe Budynku

1z nimi zgodna,

informacje dotyczgce potozenia Budynku na Nieruchomosci, usytuowania Lokalu w Budynku,
uktadu pomieszczen Lokalu oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych sg zawarte
w Prospekcie Informacyjnym, tj. sporzadzonym przez Dewelopera, wedlug wzoru
stanowigcego zalacznik do Ustawy o Ochronie, dokumencie informacyjnym wraz z
zatacznikami, zawierajacym podstawowe dane dotyczace Dewelopera oraz Przedsiewzigcia
Deweloperskiego i Zadania Inwestycyjnego, bedacym Zatacznikiem do Umowy; zatacznikami
do Prospektu Informacyjnego sa: plan sytuacyjny Przedsigwzigcia Deweloperskiego, rzut

kondygnacji Budynku i kondygnacji podziemnej Budynku, rzut Lokalu, Zakres i



standard wykonczenia Lokalu, Harmonogram i wzoér Umowy,

7) poinformowal Nabywcg o prawie zapoznania si¢ w siedzibie Sprzedajacego z aktualnym

stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, kopig aktualnego odpisu z

Krajowego Rejestru Sadowego, kopia decyzji o pozwoleniu na budowe, projektem

budowlanym; nadto o$wiadcza, ze prowadzi dziatalnos¢ w formie spotki z ograniczong

odpowiedzialno$cia od dnia 27.11.2020 r. ( ), w zwigzku z czym nie dysponuje

sprawozdaniem finansowym za pelny rok obrotowy, o ktorym mowa w art. 21 pkt 4) Ustawy

o Ochronie. ------------

3. Deweloper zapewnia Nabywcy Srodek ochrony w formie Rachunku Powierniczego, tj.

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w znaczeniu, jakie nadaje mu tres¢ art. 3 pkt

7) Ustawy o Ochronie, prowadzonego przez Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni (dalej

rowniez Bank) dla Dewelopera, na podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, zawartej przez Bank z Deweloperem dnia . .202 1. ( ego

dwa tysigce dwudziestego ego roku).

Deweloper podaje Nabywcy nastepujace informacje dotyczace Rachunku Powierniczego: ---

1) numer otwartego mieszkaniowego Rachunku Powierniczego: ,

2) zasady dysponowania srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku Powierniczym: -

a)

b)

w celu obshugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych Nabywcow na
Rachunek Powierniczy, Bank otwiera konta techniczne na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu Nabywcow, z ktérymi bedzie podpisywat Umowy Deweloperskie, ---
zawarcie Umowy Deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje wylaczeniem

srodkow znajdujacych si¢ na Rachunku Powierniczym:

-z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko Deweloperowi, --------------
-z masy upadtoéci — w razie ogloszenia upadtosci Dewelopera, srodki zgromadzone
na Rachunku Powierniczym stanowig osobng mase¢ upadtosci stuzgca zaspokojeniu

w pierwszej kolejnosci Nabywcow lokali mieszkalnych objetych Zadaniem, ----------
-z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedgcego osobg fizyczng. -------
wzor Umowy Deweloperskiej stanowi integralng cze§¢ Umowy o prowadzenie Rachunku
Powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia,
przyporzadkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegodlnych Nabywcow

Deweloper wpisuje do Umow Deweloperskich,

wplaty Srodkéw pienigznych przez poszczegolnych Nabywcow na Rachunek Powierniczy,
za posrednictwem kont technicznych, o ktorych mowa w lit a), odbywac si¢ beda na
warunkach i w terminach okreslonych w danej Umowie Deweloperskiej, przy czym
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2

h)

3

k)

pierwsza wptata na Rachunek Powierniczy powinna nastgpi¢ w terminie do 12 (dwunastu)

miesiecy od dnia otwarcia tego rachunku,

jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkéw i terminéw okreslonych w Umowie
Deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie Rachunku Powierniczego, woéwczas Bank
dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkoéw z poszczegdlnych kont technicznych
na Rachunek Powierniczy, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji
danego etapu Zadania Inwestycyjnego, zgodnie =z harmonogramem zadania

inwestycyjnego,

w celu realizacji przez Bank wyptaty srodkow z Rachunku Powierniczego, Deweloper
sktada w placowce Banku prowadzacej rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednoczesnie

oswiadczeniem o spelnieniu warunkéow Umowy Deweloperskiej oraz o niezaleganiu z

rozliczeniami z gtownym wykonawca oraz podwykonawcami,
przed wyptata $rodkéw, Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegdlnych etapow
Zadania Inwestycyjnego ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego; kontrola
obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja Zadania oraz ocen¢ stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat

umowe o wspotpracy,

Bank zobowigzuje si¢ do wyptaty srodkow niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie

w przypadku pozytywnego jej wyniku,

Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

ponosi Deweloper,

Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:
- wystgpienia niezgodno$ci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyplaty / o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na

karcie wzoréw podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych

dyspozycjach / oswiadczeniach,
- negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu Zadania Inwestycyjnego,
skutkujacego brakiem przestanek do wyptaty srodkow z Rachunku Powierniczego, --
- braku zgodnoséci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu Zadania
Inwestycyjnego w kosztach ogélnych zadania z udzialem procentowym danego
zrealizowanego etapu Zadania inwestycyjnego wskazanym w harmonogramie

zadania,

- braku dostgpnych srodkoéw na realizacj¢ transakcji,

- utraty przez Dewelopera pozwolenia na budowe,



4. Deweloper wyjasnia nadto, ze zgodnie z Ustawg o ochronie:

1)

2)

3)

4)

- zlozenia przez Dewelopera wniosku o ogloszenie upadiosci lub wszczecia

postgpowania naprawczego,
- zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow w przypadku,

gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie rob6t budowlanych. ----

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty

odrebnie dla kazdego nabywcy,

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje

nabywce o dokonanych wplatach i wyptatach,

prawo wypowiedzenia Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow,
Deweloper ma prawo dysponowaé s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla

ktorego prowadzony jest ten rachunek.

5. Pani a i Pan osSwiadczajg, zZe:

1) jest stanu wolnego !!!! pozostajg w zwigzku malzenskim, w ktorym obowiqzuje ustroj

2)

3)

4)

wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, niezmieniony umowq ani orzeczeniem sqdu,
otrzymali od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zalgcznikami oraz kopi¢ umowy

o prowadzenie Rachunku Powierniczego, zapoznali si¢ z ich treScig przed zawarciem

niniejszej Umowy i nie wnoszg do nich zadnych uwag,
wyrazajg zgode na prowadzenie przez Dewelopera na Nieruchomosci prac zwigzanych z
Przedsigwzigciem Deweloperskim i akceptujg zwigzane z tymi pracami ucigzliwosci, --------

zostali poinformowani przez Dewelopera o planowanych kolejnych etapach inwestycji

,,Botanica Residence” na nieruchomos$ciach sasiadujacych z Nieruchomoscig i akceptujg

zwigzane z tymi pracami ucigzliwosci.

§3

1. Deweloper zobowiazuje si¢ wybudowaé¢ Budynek i ustanowi¢ odrebng wlasnos§¢ Lokalu i

Garazu Wielostanowiskowego, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o

wlasnosci lokali

2. Deweloper zobowiazuje sie:

1))

przenies¢ prawo wlasnosci Lokalu, z wlasnosécig ktorego zwigzany bedzie, jako prawo
niezbedne do korzystania z Lokalu, udzial w Nieruchomos$ci Wspoélnej, na Nabywce, w stanie

wolnym od wszelkich obcigzen, z wyjatkiem stuzebnosci juz ustanowionych oraz tych,

o ktorych mowa w dalszej czgsci Umowy,
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2) ustanowi¢ wraz z Kupujacym na rzecz Kupujacego, w ramach udzialu w Nieruchomosci
Wspolnej, nieodptatne prawo do wylacznego korzystania z Ogrodu !! Tarasu !! Balkonu

1!, znajdujacego si¢ bezposrednio przy Lokalu, stanowigcego wydzielong fizycznie czes$é

Nieruchomos$ci Wspdlnej, oznaczonego na rzucie Lokalu,

3) sprzedaé Kupujacemu, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, za wyjqgtkiem stuzebnosci juz
ustanowionych oraz tych, o ktorych mowa w dalszej czesci Umowy, udzial w Garazu
Wielostanowiskowym wynoszgcy | () czeSci, z prawem wiasnosci ktorego zwigzany
bedzie udziat w Nieruchomosci Wspolnej,

4) ustanowi¢ wraz z Kupujacym na rzecz Kupujacego, w ramach udzialu w Garazu
Wielostanowiskowym, prawo do wylgcznego korzystania 7 miejsca postojowego !! 7 komorkg
typu ,,box” o numerze __ (), zwanego w niniejszym akcie notarialnym rowniez Miejscem
Postojowym, stanowigcego wydzielong fizycznie czes¢ Garazu Wielostanowiskowego,
oznaczonego na rzucie kondygnacji podziemnej Budynku,

5) ustanowié wraz z Kupujacym na rzecz Kupujacego, w ramach udziatu w Nieruchomosci
Wspolnej, prawo do wylgcznego korzystania z komorki lokatorskiej o numerze (),
zwanej w niniejszym akcie notarialnym rowniez Komorkq Lokatorskgq, stanowigcej
wydzielong fizycznie czes¢ Nieruchomosci Wspolnej, oznaczonej na rzucie kondygnacji
podziemnej Budynku.

Prawa wymienione w ust. 2 powyzej Strony okreslajg wspolnym mianem Przedmiotu Umowy. -

Kupujgcy zobowiazuje si¢ naby¢ Przedmiot Umowy na warunkach okreslonych niniejszym

aktem notarialnym.
Sprzedaz Przedmiotu Umowy nastagpi w formie notarialnej umowy ustanowienia odr¢bnej
wiasno$ci lokalu i sprzedazy, zwanej dalej Umowa Przeniesienia Praw, za ceng okreslong w
niniejszym akcie notarialnym. Deweloper o§wiadcza, ze gdyby przy Umowie Przeniesienia Praw
Nieruchomo$¢ byla obcigzona hipoteka na rzecz wierzyciela hipotecznego, do Umowy
Przeniesienia Praw zobowigzuje si¢ przedlozy¢ zgode tego wierzyciela na bezcigzarowe

wyodrebnienie Przedmiotu Umowy i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz Nabywce, po wplacie

penej ceny sprzedazy przez Nabywce.
Zakres i standard wykonczenia Przedmiotu Umowy okreslony zostal w zataczniku do Prospektu

Informacyjnego.

Powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie mierzona zgodnie z zasadami okreSlonymi w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609), ktore zaktada obliczenie powierzchni
wedlug polskiej normy PN-ISO 9836 : 1997 ,,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie —

Okreslanie i obliczanie wskaznikdéw powierzchniowych i kubaturowych”.



8. Strony ustalaja mozliwo$¢ dokonania przez Nabywce w uzgodnieniu z Deweloperem zmian w
uktadzie §$cian dziatlowych i rozprowadzenia instalacji wewnetrznych Lokalu. Projekt zmian

Nabywca winien przedstawi¢ Deweloperowi do dnia . 202 . ( ego dwa tysiace

dwudziestego ego roku). Koszty powyzszych zmian ponosi Nabywca i zostang one

rozliczone przed wydaniem Nabywcy Przedmiotu Umowy, przy czym:
1) wskazane zmiany nie moga ingerowa¢ w uklad konstrukcyjny Budynku i naruszaé¢ praw

autorskich projektantow oraz musza by¢ zgodne z obowiagzujagcymi przepisami i zasadami

wiedzy budowlanej, z zachowaniem warunkow technicznych,

2) w przypadku wprowadzenia zmian, Strony zawra dodatkowe pisemne porozumienie

okreslajace ich zakres oraz koszt; niezaleznie od kosztow zmian obliczonych na podstawie

w/w porozumienia, jezeli wskutek wprowadzenia zmian zmianie ulegnie powierzchnia

uzytkowa Lokalu, to roznica migdzy powierzchnig projektowang a rzeczywista powierzchnia
Lokalu zostanie rozliczona w cenie zgodnie z postanowieniami niniejszego aktu notarialnego.

9. Deweloper wyjasnia, a Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze wymienione w niniejszej Umowie

oznaczenia 1 numery Budynku, Lokalu i Miejsca Postojowego !!!! Komorki Lokatorskiej sa

numerami projektowanymi i moga ulec zmianie. Zmiana taka nie spowoduje zmiany Przedmiotu

Umowy.

§ 4

1. Deweloper zobowigzuje si¢:

1) wybudowaé¢ Budynek zgodnie z projektem budowlanym, projektem wykonawczym i wiedza

techniczng,

2) uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie Budynku,

3) pisemnie zawiadomi¢ Nabywce o wyznaczeniu terminu odbioru Przedmiotu Umowy

przynajmniej na 7 (siedem) dni przed terminem odbioru,
4) protokolarnie przekaza¢ Nabywcy Przedmiot Umowy do odbioru zgodnie z art. 27 Ustawy o
Ochronie, w terminie ustalonym w oparciu o postanowienia niniejszego aktu notarialnego, ---

5) zawrze¢ z Kupujacym Umowe¢ Przeniesienia Praw w terminie ustalonym w oparciu o

postanowienia niniejszego aktu notarialnego,

6) wykonywac¢ obowigzki Sprzedajacego wynikajace z rekojmi.

2. Nabywca ma prawo do:

1) otrzymywania od Sprzedajacego rzetelnej i wyczerpujacej informacji na temat stanu

zaawansowania Przedsiewzigcia Deweloperskiego,
2) otrzymywania od Sprzedajacego biezacych informacji dotyczacych stanu prawnego

Nieruchomosci i Przedsigwzigcia Deweloperskiego, tj. aktualnego odpisu z ksiggi wieczystej i
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innych dokumentow niezbgdnych do uzyskania przez Kupujacego kredytu bankowego na

zakup Przedmiotu Umowy,

3) uzyskania instrukcji uzytkowania Przedmiotu Umowy.

Nabywca zobowigzuje si¢:
1) terminowo regulowacé wszelkie zobowigzania finansowe wynikajace z Umowy, ----------------
2) przystapi¢ do protokolarnego przejecia Przedmiotu Umowy w terminie okreslonym przez

Sprzedajacego, ustalonym w oparciu o postanowienia niniejszego aktu notarialnego, -----------

3) zawrze¢ Umowe Przeniesienia Praw w terminie wyznaczonym przez Sprzedajacego,

ustalonym w oparciu o postanowienia niniejszego aktu notarialnego.

§5

Sprzedajacy oswiadcza, ze:
1) rozpoczecie robot budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastgpito dnia
15.09.2021 r. (pigtnastego wrzesnia dwa tysiace dwudziestego pierwszego roku), ---------------

2) zakonczenie robét budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastagpi¢ ma do dnia
31.12.2022 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku), ---

3) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku zostanie uzyskana przez Sprzedajacego do
dnia 15.03.2023 r. (pictnastego marca dwa tysiace dwudziestego trzeciego roku). ---------------
Poszczegolne etapy prac w ramach Zadania Inwestycyjnego okresla Harmonogram bedacy

zatacznikiem do Prospektu Informacyjnego.

Strony przystapia do odbioru Przedmiotu Umowy w terminie do 45 (czterdziestu pigciu) dni
od dnia uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, nie pdzniej niz do dnia
30.04.2023 r. (trzydziestego kwietnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku), pod

warunkiem zaplaty przez Nabywce calej ceny Przedmiotu Umowy na indywidualne konto

techniczne prowadzone w ramach Rachunku Powierniczego.
Strony zawra Umowe Przeniesienia Praw po dokonaniu odbioru, w terminie pisemnie
wyznaczonym przez Sprzedajacego, nie pozniej niz do dnia 15.05.2023 r. (pi¢tnastego maja

dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku).

W przypadku, gdy Kupujacy do dnia odbioru Przedmiotu Umowy nie dokona wptaty catej ceny,
wowczas Strony ustalg nowe terminy odbioru Przedmiotu Umowy i zawarcia Umowy

Przeniesienia Praw.

§6

Strony ustalaja cene¢ Lokalu na kwote . ,00 zl ( tysiecy ztotych) brutto.
Strony o$wiadczaja, ze na powyzsza cen¢ Lokalu brutto w kwocie . ,00 zl sktadajg si¢
cena netto w kwocie ., 7} ( tysiecy ztotych groszy) oraz



podatek VAT w stawce 8% (osiem procent), w wysokosci ., 7zt ( tysigey
ztote  grosze),
Nabywca o$wiadcza, ze wplacif juz na rachunek Dewelopera kwote _ .000,00 zk (_ tysiecy
ztotych), tytutem zaliczki na poczet ceny Lokalu,
co Deweloper niniejszym potwierdza i zobowigzuje si¢ niezwlocznie wptaci¢ w/w kwote
zaliczki na prowadzone w ramach Rachunku Powierniczego indywidualne konto techniczne dla
Nabywcy o numerze L
Nabywca zobowiazuje si¢ dokonywa¢ wplat reszty srodkow finansowych na poczet ceny
Lokalu na prowadzone w ramach Rachunku Powierniczego indywidualne konto techniczne dla

Nabywcy o numerze , W nastepujacych terminach i kwotach:

1) kwote . ,_zk( ) po zakonczeniu 1. etapu okre§lonego w Harmonogramie, t;.

do dnia 31.01.2022 r. (trzydziestego pierwszego stycznia dwa tysigce dwudziestego
drugiego roku),

2) kwote . ,_ 7k ( ) po zakonczeniu 2. etapu okre§lonego w Harmonogramie, t;.

do dnia 31.05.2022 r. (trzydziestego pierwszego maja dwa tysiace dwudziestego drugiego
roku),

3) kwote . ,_ 7k ( ) po zakonczeniu 3. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj.

do dnia 31.07.2022 r. (trzydziestego pierwszego lipca dwa tysiace dwudziestego drugiego
roku),

4) kwote . ,_zk( ) po zakonczeniu 4. etapu okre§lonego w Harmonogramie, t;.

do dnia 31.08.2022 r. (trzydziestego pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku),

5) kwote . ,_ 7k ( ) po zakonczeniu 5. etapu okre§lonego w Harmonogramie, tj.

do dnia 14.10.2022 r. (czternastego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego drugiego roku),

6) kwote . ,_zk( ) po zakonczeniu 6. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj.

do dnia 31.12.2022 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku).
Ostateczny termin zaplaty ceny Lokalu Strony okreslajg na dzien 31.12.2022 r.

(trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysiace dwudziestego drugiego roku).

W przypadku réznicy pomigdzy projektowang (okre§lona w Umowie Deweloperskiej), a
rzeczywista powierzchnig Lokalu, okre§long na podstawie obmiaru powykonawczego, Strony

postanawiaja, ze:

1) cena nie ulega zmianie, jezeli r6znica jest rdowna lub mniejsza niz 2 % (dwa procent) w

stosunku do powierzchni projektowane;,
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2) cena zostanie pomniejszona o kwote bedaca iloczynem réznicy powierzchni i stawki .,
7t (___ tysigce __ zlotych) za 1,00 m? jezeli rzeczywista powierzchnia bedzie mniejsza
od projektowanej o ponad 2 %,

3) Sprzedajacy moze powigkszy¢ cen¢ o kwote bedaca iloczynem rdznicy powierzchni i stawki

., zt(__ tysigce ____ zlotych) za 1,00 m* jezeli rzeczywista powierzchnia bedzie
wigksza od projektowanej o ponad 2 %.
Strony ustalajg cen¢ udzial w Garaiu Wielostanowiskowym na kwote . 00z (
tysiecy  zlotych) brutto.

Strony oswiadczajg, ze na powyzszq ceng udziatu w Garazu Wielostanowiskowym brutto w

kwocie ___.__ ,00 zt skladajg si¢ cena netto w kwocie ., zt ( tysiecy
ztotych groszy) oraz podatek VAT w stawce 23% (dwadziescia trzy procent), w
wysokosci ., zi( tysiecy zlote grosze).

Nabywca o$wiadcza, ze wplacit jui na rachunek Dewelopera kwote .000,00 z# ( tysiecy
ztotych), tytulem zaliczki na poczet ceny udziatu w Garazu Wielostanowiskowym,

co Deweloper niniejszym potwierdza.

Nabywca zobowiazuje si¢ dokonywac wplat reszty srodkow finansowych na poczet ceny
udziatu w Garazu Wielostanowiskowym na rachunek Dewelopera o numerze , W

nastepujqcych terminach i kwotach:

1) kwote . , 2 ) po zakonczeniu 1. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj. do
dnia 31.01.2022 r. (trzydziestego pierwszego stycznia dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku),

2) kwote . , 2 ) po zakonczeniu 2. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj. do
dnia 31.05.2022 r. (trzydziestego pierwszego maja dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku),

3) kwote . , 2 ) po zakonczeniu 3. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj. do

dnia 31.07.2022 r. (trzydziestego pierwszego lipca dwa tysigce dwudziestego drugiego

roku),

4) kwote . , 2 ) po zakonczeniu 4. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj. do
dnia 31.08.2022 r. (trzydziestego pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku),

5) kwote . , 2 ) po zakonczeniu 5. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj. do
dnia 14.10.2022 r. (czternastego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego drugiego roku),

6) kwote . , 2 ) po zakonczeniu 6. etapu okreslonego w Harmonogramie, tj. do
dnia 31.12.2022 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego drugiego
roku).



Ostateczny termin zaplaty ceny udziatu w Garazu Wielostanowiskowym Strony okreslajg na

dzien . 202 r ( ego ego a dwa tysigce dwudziestego  ego roku).

6. W przypadku opdznienia w zaptacie ktorejkolwiek z czeSci cen, Sprzedajacemu przystuguje

prawo naliczenia odsetek w wysokosci 5 % (pig¢ procent) ceny Przedmiotu Umowy w skali roku.

7. Strony postanawiaja, ze ceny moga ulec zmianie w nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli stawki podatku VAT zostang obnizone do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw,

wowczas ceny rowniez ulegng obnizeniu o kwote réwnag réznicy pomigdzy ustalong w

Umowie Deweloperskiej wysokoscig podatku VAT, a jego wysokos$cig rzeczywistg, ----------

2) jezeli stawki podatku VAT wzrosng do dnia zawarcia Umowy Przeniesienia Praw, wowczas

1. Kupujgcy ma prawo odstapi¢ od Umowy:

)

2)

3)

4)

S)

6)

od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

Sprzedajacy moze podwyzszy¢ ceny o kwote rowng réznicy pomiedzy ustalong w Umowie

Deweloperskiej wysoko$cig podatku VAT, a jego wysokoscig rzeczywista.

§7

jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy

0 Ochronie,
jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatacznikach, o ktorych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy o Ochronie, ------
jezeli Deweloper nie dorgczyt Kupujgcemu zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy o Ochronie

Prospektu Informacyjnego wraz z zalgcznikami,

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym

w dniu podpisania Umowy Deweloperskie;j,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowg Deweloperska, nie

zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik

do Ustawy o Ochronie,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce Przedmiotu Umowy w terminie okreslonym

w Umowie Deweloperskiej.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-(studwudziesto)-dniowy termin

na przeniesienie Przedmiotu Umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
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bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary

umownej za okres opoznienia.

Deweloper ma prawo odstagpic od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w Umowie, mimo wezwania przez
Dewelopera w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od

dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce tego Swiadczenia pienigznego

jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
Deweloper ma prawo odstapi¢c od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru
Przedmiotu Umowy lub do podpisania Umowy Przeniesienia Praw, pomimo dwukrotnego
doreczenia mu wezwania w formie pisemnej, w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni,

chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

W przypadkach podwyzszenia cen Przedmiotu Umowy przez Dewelopera opisanych w § 6 ust. 3
pkt 3) lub w § 6 ust. 7 !!! 5 pkt 2), Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o podwyzszeniu cen. Jednoczesnie
oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od Umowy bedzie uwazane za cofnigte w przypadku, gdy

Deweloper w terminie 14 (czternastu) dni od jego otrzymania pisemnie o§wiadczy Nabywcy, iz

zrzeka si¢ prawa do zwigkszenia cen.
W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, zwrot §rodkéw pienieznych nastapi
niezwlocznie po otrzymaniu przez Dewelopera os§wiadczenia o odstgpieniu od Umowy. ------------
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa powyzej, umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem

od umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstagpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen wpisanych na podstawie niniejszej] Umowy i zostato

ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach wskazanych w ust. 4 1 5

powyzej, Nabywca zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgodg¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen

wpisanych na podstawie niniejszej Umowy.
W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy,
Deweloper dokona zwrotu wniesionych przez Nabywce wplat, pomniejszonych o kar¢ umowng
naliczong zgodnie z postanowieniami Umowy, niezwlocznie od dnia dorgczenia Deweloperowi
oswiadczenia Nabywcy w przedmiocie wyrazenia zgody na wykres§lenie z ksiggi wieczystej

roszczen wpisanych na podstawie niniejszej Umowy.

W przypadku odstgpienia zgodnie z art. 29 Ustawy o Ochronie przez jedng ze Stron Umowy
Deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki z tytulu dokonywanych wptat,

pomniejszone o udzial przypisany danemu Nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz



13.

15.

16.

17.

Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wplat i wyptat na koncie technicznym,
bez zadnych potragcen kar umownych i innych naleznoéci zastrzezonych w Umowie
Deweloperskiej, niezwlocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentdéw, o ktorych mowa w
ust. 13 albo 14 ponizej. --------------

Gdy Nabywca odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1 Ustawy o Ochronie,
ma on obowigzek przedstawic:

— dokument tozsamosci,

— os$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
Przedmiotu Umowy w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
o$wiadczenie Nabywcy, Ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczystej,

— oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej,

— Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

— pisemne o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
Nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki wptacone przez Nabywce na
rachunek za posrednictwem konta technicznego.

14. Gdy Deweloper odstagpi od Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy o Ochronie,
wraz z dyspozycja wyptaty Nabywca ma obowiazek przedstawic:

— dokument tozsamosci,

— oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej we wilasciwe] formie
wraz z podaniem podstawy odstapienia,

— Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

— oswiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego Nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone przez Nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

Zwrot $rodkow pienieznych nastapi na wskazane przez Nabywce na pismie konto bankowe

Nabywcy lub banku udzielajacego Nabywcy kredytu.

W razie odstgpienia od Umowy, Strony zachowuja roszczenia z tytulu zastrzezonych kar

umownych.
W przypadku rozwigzania Umowy w sposob inny, niz okreslony w art. 29 Ustawy o Ochronie,
Strony powinny przedstawi¢ w Banku zgodne o$wiadczenie woli (porozumienie) o sposobie
podziatu $rodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce i1 zaewidencjonowanych na

koncie technicznym.

17
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§8
W przypadku nieterminowego przekazania Przedmiotu Umowy z winy Dewelopera, Kupujgcy
moze naliczy¢ Sprzedajacemu kar¢ umowng za kazdy dzien zwloki, w wysokosci 5 % (piec

procent) ceny Przedmiotu Umowy w skali roku.

W przypadku zwloki w zawarciu Umowy Przeniesienia Praw z winy lezacej po jednej ze Stron,
druga Strona moze naliczy¢ Stronie pozostajacej w zwloce karg umowng za kazdy dzien zwloki,

w wysokosci 5 % (pie¢ procent) ceny Przedmiotu Umowy w skali roku.

§9
W  celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania wznoszonych na Nieruchomos$ci budynkow, Sprzedajacy zastrzega sobie prawo
do zmiany treSci wpisow w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i
uprawniony bedzie do ustanowienia na Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych na rzecz
dostawcow medidw, jak rowniez do ustanowienia nieodptatnych i nieograniczonych czasowo
stuzebnosci gruntowych na rzecz wiascicieli i uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci
sgsiednich, wraz z ujawnieniem w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wszelkich

zmian dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych.

W  celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego oraz zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania wznoszonych na Nieruchomosci budynkéw, Sprzedajacy zastrzega sobie prawo
do zmiany tresci wpisow w dziale I-Sp ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci i
uprawniony bedzie do wyrazania zgdd na ustanawianie nieodptatnych i nieograniczonych
czasowo stuzebnosci gruntowych na rzecz kazdoczesnych wiascicieli Nieruchomosci, wraz z

ujawnieniem w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wszelkich zmian dotyczacych

ograniczonych praw rzeczowych.
Niezaleznie od postanowien ust. 1 i 2 powyzej, Kupujgcy zobowigzuje si¢ do udzielenia w
Umowie Przeniesienia Praw Deweloperowi badz osobie trzeciej przez Dewelopera wskazanej,
pelmomocnictwa do ustanowienia na Nieruchomos$ci na rzecz nieruchomosci wskazanych przez
Dewelopera lub pelnomocnika, ograniczonych praw rzeczowych o tresci i zakresie wedlug
uznania Dewelopera lub pelnomocnika, jak réwniez do wyrazenia zgody na ustanowienie na
rzecz wlascicieli Nieruchomosci ograniczonych praw rzeczowych o tresci i zakresie wedlug
uznania Dewelopera lub pelnomocnika. Zakres i wykonywanie tych praw nie bgda czynity

niemozliwym zawarcia badz wykonania Umowy, w szczeg6élnosci nie bedg w ograniczaly praw

Nabywcy.
Kupujgcy wyraza nieodwolalnie zgodg na dokonanie przez Dewelopera podziatu do korzystania z

Nieruchomosci Wspodlnej w ten sposob, ze wlasciciele wskazanych lokali usytuowanych w



budynkach, bedacy wspotwiascicielami Nieruchomosci Wspolnej, beda korzysta¢ bezterminowo 1
na zasadach wylacznos$ci ze wskazanych przez Sprzedajacego ogroddéw, tarasow i balkonow
znajdujacych si¢ bezposrednio przy tych lokalach oraz komorek lokatorskich w budynkach.
Nabywca zobowiazuje si¢ wyrazic w Umowie Przeniesienia Praw zgodg na to, aby Sprzedajacy,
zbywajac lokale w budynkach na Nieruchomosci, mogt ustali¢ wedlug powyzszych zasad podziat
do korzystania przez nabywcow lokali z Nieruchomos$ci Wspolnej i sktadat wnioski o wpis do
ksiegi wieczystej przystugujacych im praw do korzystania ze wskazanych ogrodéw, tarasow i

balkonow oraz komorek lokatorskich.

Kupujgcy wyraza nieodwotalnie zgode na dokonanie przez Dewelopera podziatu do korzystania z
Garazu Wielostanowiskowego w ten sposob, ze wspotwlasciciele tego lokalu niemieszkalnego
bedq korzysta¢ bezterminowo i na zasadach wytqgcznosci ze wskazanych przez Sprzedajgcego
miejsc postojowych. Nabywca zobowiazuje sie¢ wyrazi¢ w Umowie Przeniesienia Praw zgode na
to, aby Sprzedajgcy, zbywajgc udzialy w Garazu Wielostanowiskowym, mogt ustali¢ wedtug
powyzszych zasad podzial do korzystania przez nabywcow udziatow w tym lokalu niemieszkalnym
i sktadat wnioski o wpis do ksiggi wieczystej przystugujqcych im praw do korzystania ze miejsc

postojowych.

Kupujgey wyraza zgode na udostgpnienie przez Dewelopera Nieruchomo$ci wraz z
posadowionymi na niej budynkami i urzadzeniami dostawcom mediow, w celu wybudowania

infrastruktury teletechnicznej i $wiadczenia przez nich ustug.

Kupujgcy zobowigzuje si¢ do znoszenia faktu posadowienia w Nieruchomosci zbiornikéw na

wodg deszczowa, ktora bedzie wykorzystywana do podlewania terenow zielonych. -----------------

§ 10
Kupujgcy oswiadcza, ze zostal poinformowany przez Dewelopera o tresci zatagcznika do umowy
o prace projektowe nr 01/04/2020 z dnia 28.04.2020 r. (dwudziestego 6smego kwietnia dwa
tysigce dwudziestego roku), zawartej przez Dewelopera z autorem Projektu (,, Utworu ) — biurem
projektowym Smok Grupa Projektowa we Wroctawiu (,, Wykonawcq ), zgodnie z ktérym m.in. z
chwila przekazania Utworéw Deweloperowi (,, Zamawiajgcemu”), przechodzi na niego catos¢
autorskich praw majatkowych, w tym na polach eksploatacji opisanych w art. 50 ustawy z dnia 4
lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1231 z

pézn.zm.), jak rowniez:

1) prawo do wylacznego decydowania o wygladzie budynku i inwestycji, w szczegolnosci o
powierzchni elewacji, kolorach, elementach zabudowy i wystroju (wiaty, ptoty, ogrodzenia,
zadaszenia, altany, ogrody zimowe, pergole, utwardzenia, markizy zewnetrzne), wygladzie i

budowie balustrad, w tym wyrazanie zgod na dokonywanie zmian w tym zakresie, ------------
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2) prawo do wylacznego decydowania o zagospodarowaniu terenu i tadzie przestrzennym
inwestycji, w szczegolnosci okreslenie sposobu dbania o zielen i obiekty matej architektury, w

tym wyrazanie zgod na dokonywanie zmian w tym zakresie,

3) prawo do wylacznego decydowania o zachowaniu i konserwacji budynku i inwestycji, w

szczegolnosci okreSlenie sposobu utrzymania porzadku w czgsSciach wspolnych, w tym

wyrazanie zgdd na dokonywanie zmian w tym zakresie.
Wykonawca z chwilag przekazania Utworéw Zamawiajagcemu udziela mu zezwolenia na
wykonywanie i1 rozporzadzanie zaleznymi prawami autorskimi do Utworu, w szczegdlnosci na
dokonywanie wszelkich opracowan, aktualizacji, uzupetnien, przerobek i adaptacji — w zakresie i
polach eksploatacji okreslonych wyzej Wszelkie prawa w tym zakresie (prawa do opracowan)

przyshugiwaé beda Zamawiajacemu.

Wobec powyzszego, Kupujgcy zobowiazujq sie, ze bez pisemnej zgody Dewelopera: --------------
1) nie dokonajg zmian w wygladzie Budynku i Nieruchomos$ci, w szczeg6lnosci zmian
powierzchni elewacji, kolorow, jak réwniez nie dokonajg innych naruszen elewacji Budynku,
elementéw zabudowy 1 wystroju (wiat, plotow, ogrodzen, zadaszen, altan, ogrodéw
zimowych, pergoli, utwardzen, markiz zewngtrznych), wygladu i budowy balustrad, w

szczegoblnosci poprzez montaz dodatkowych elementow,

2) nie dokonajg zmian w zagospodarowaniu terenu i tadzie przestrzennym Nieruchomosci, w

szczegolnosci w rodzaju i umiejscowieniu znajdujgcych si¢ na Nieruchomosci obiektow matej

architektury, takich jak donice, kwietniki, tawki.

W razie naruszenia postanowien ust. 2 powyzej, Kupujgcy zobowiazujg si¢ do przywrdcenia na

wilasny koszt stanu poprzedniego.
Kupujgcey zobowiazujg sie, ze wraz z pozostatymi wilascicielami lokali w Nieruchomosci bedg
dbali o zachowanie jej w stanie nie pogorszonym, o jej wyglad, o porzadek w czgSciach

wspoélnych, o zielen.

§ 11
Adresy do korespondencji Stron wskazane zostaly w komparycji niniejszego aktu notarialnego.
Strony zobowiazuja si¢ zawiadamia¢ o zmianach adreséw za pomocg korespondencji wystanej
listem poleconym lub poczta elektroniczng z potwierdzeniem dor¢czenia. W razie braku

zawiadomienia o zmianie adresu, korespondencj¢ wystang na ostatni znany adres uwaza si¢ za

dorgczona.
Prawa i obowiazki wynikajace z Umowy moga by¢ przeniesione przez Kupujacych na osoby
trzecie wyltacznie za uprzednig zgoda Dewelopera, wyrazong w formie aktu notarialnego, ktérego

koszty poniosg Kupujgcy badz osoba trzecia.




Spory powstate w zwigzku z Umowa, tacznie z tymi dotyczacymi jej zawarcia, wykonywania lub
rozwigzania, beda rozstrzygane na drodze porozumienia Stron. Jesli takie porozumienie nie
bedzie mozliwe i Strony nie dojda do polubownego rozwigzania powstatego sporu w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia zgtoszenia przez jedng ze Stron zaistnienia sporu, spor zostanie poddany

rozstrzygnigciu sagdowi powszechnemu wedtug wiasciwosci ogdlne;.

Kupujgcey:

1) wyrazajq zgod¢ na gromadzenie, przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych
w bazach danych nalezacych do Dewelopera oraz Powiatowego Banku Spotdzielczego we
Wrzesni, prowadzacego Rachunek Powierniczy, do wykorzystywania ich we wszystkich
celach niezbednych do prawidtowej realizacji Umowy, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia
1997 roku o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781), ---

2) przyjmujg do wiadomosci, ze odbiorcg przekazanych przez Nabywcow danych osobowych
jest Bank, za$ przekazanie danych Nabywcow do Banku nastepuje w zakresie niezbgdnym do
wykonania przez Bank czynno$ci wynikajacych z Umowy o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego,

3) majg prawo wgladu do baz danych, o ktérych mowa wyzej w celu uzupetiania, zmieniania

lub aktualizacji swoich danych osobowych.

§ 12
Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zobowigzan wynikajacych z Umowy spowodowanych sila wyzsza, tj. przez okolicznosSci
nadzwyczajne, nieprzewidywalne, badz tez niemozliwe do uniknigcia mimo mozliwosci ich

przewidzenia, w szczegdlnosci epidemie, kleski zywiotowe, katastrofy, strajki, zamieszki,

embarga, itp.

Terminy wykonania zobowigzan wynikajacych z Umowy ulegaja przedluzeniu o czas trwania

sily wyzszej.
Strona starajgca si¢ o zwolnienie od odpowiedzialno$ci, niezwlocznie po wystapieniu sity
wyzszej oraz po powzigciu wiadomosci o jej wpltywie na terminowe i prawidlowe wykonanie
Umowy, powiadomi na pi$mie druga Strong o powyzszym zdarzeniu i jego wplywie na jej

zdolnos$¢ do realizacji Umowy.

§13
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy, jej Strony zadaja, aby
Notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust. 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku
Prawo o notariacie, dokonal czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadanie wpisu w dziale 111
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Wrzesni, w dowolnej liczbie.

ksiegi wieczystej o numerze KZ1R/00044746/5 roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego o projektowanym numerze _, o projektowanej powierzchni __,  m? ktéry

znajdowac¢ si¢ bedzie na  kondygnacji budynku o projektowanym oznaczeniu B i sprzedaz

tego lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej na rzecz i i ,
corki i (PESEL: ) i a , syna i i
(PESEL: ), w terminie i na warunkach okreslonych w niniejszym akcie

notarialnym oraz roszczenia o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu niemieszkalnego —
Garazu Wielostanowiskowego, ktory znajdowac sie¢ bedzie w kondygnacji podziemnej budynku o
projektowanym oznaczeniu B i sprzedaZ udzialu _/ _ czesci w tym lokalu wraz z udziatem w

nieruchomosci wspolnej na rzecz i i , corki i (PESEL:

)i a , Syna i i(PESEL: ), W terminie i

na warunkach okreslonych w niniejszym akcie notarialnym.

Strony wskazuja, iz wnioskodawcg 1 uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, beda:
1) a i (wnioskodawcy),

2) Botanica Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krotoszynie

(uczestnik postgpowania).
Notariusz poinformowat Stawajacych o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegblnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez notariusza obowigzek
poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej. ----------------
Whioskodawcy i uczestnik postgpowania o$wiadczyli, ze nie zrzekaja si¢ uprawnienia do
dorgczenia zawiadomienia o wpisach, ktorych dotycza zadania wniosku ani nie wskazujg konta w

ramach platformy ePUAP, na ktore drogg elektroniczng miatoby im zosta¢ dorgczone

zawiadomienie o tych wpisach.

§ 14

Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane rowniez Powiatowemu Bankowi Spoétdzielczemu we

§15

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszego aktu notarialnego ponosza Strony po potowie,

natomiast koszty Umowy Przeniesienia Praw, w tym optaty sadowe, ponosi¢ bedzie Nabywca. ---------

L.
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§ 16
Pobrano optaty:

1) tytutem oplaty sadowej — na podstawie art. 43 pkt 3)

ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych




w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 755 z p6zn.zm.),
gotowka za wpis roszczeniallln, KWote:........cccoce it sneeenes. 150

111300 z1 00 gr,

2) tytulem taksy notarialnej — na podstawie rozp. Ministra

Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialne;j

(t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1473 z pdzn. zm.):

00 gr,
b) z§ 12.1, za cztery wypisy zapisane w Repertorium A

3) tytutem podatku od towarow i ustug — na podstawie art.5.1 pkt 1),
art.19.1, art.41.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 106 z p6zn.zm.),
w stawce 23% od kwot z pkt 2), t0 Jest KWOLE:.....ccovvevveevieeiieieereeieeeere e ozt er.

Y74 11 (<SRRI . zt  gr.

(stownie: ztotych grosze).

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano — jako od czynno$ci niewymienionej w art. 1

ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r.

poz. 1546 z p6Zzn.zm.).

Optata sagdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiggowego.

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (tacznie 246 zt 00 gr).

3. Laczna kwota, uwzgledniajaca kwoty podane w ust. 1.1 2., wynosi ., 7} ( ztotych

grosze). -----

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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