Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 27.11.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO
CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper BOTANICA DEVELOPMENT SP. Z O.0.

KRS: 0000870787
Ad 63-700 Krotoszyn, ul. Spacerowa 10 - siedziba firmy
res 63-700 Krotoszyn, Osiedle Botanika 2/8 — punkt sprzedazy

Numer NIP i REGON NIP 6211832858 REGON 382376002
Numer telefonu 607 699 502
Adres poczty elektronicznej botanicadevelopment@gmail.com
Numer faksu brak
gggﬁz U7 I aioia e www.botanicadevelopment.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 63-700 Krotoszyn, ul. Gajowa 1

Data rozpoczecia 25.07.2018

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 29.11.2019

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.pl
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 63-700 Krotoszyn, Osiedle Botanika 1
Data rozpoczgcia 21.04.2021
Data wydania decyzji 30.05.2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 63-700 Krotoszyn, Osiedle Botanika 2
Data rozpoczgcia 15.09.2021
Data wydanila decy;p _ 17 102023
0 pozwoleniu na uzytkowanie
NIE

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego®

ul. Gajowa; 63-700 Krotoszyn. dziatka: 3916/13, obreb 301204_4.0001, MIASTO
KROTOSZYN (W momencie zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci, nieruchomosé
bedzie obejmowata rowniez dziatke 3916/8)

Numer ksiegi wieczystej

Sad Rejonowy w Krotoszynie IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta KZ1R/00047004/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 Wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

w KW nr KZ1R/00047004/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krotoszynie TV
(Wydziat Ksigg Wieczystych, dla nieruchomosci stanowiacej dziatke o nr 3916/13, o
pow. 0,8285 ha, polozonej obrgb Krotoszyn (ul. Gajowa), gm. Krotoszyn, na ktorej
prowadzona jest inwestycja budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(umownie zwanego D), w dziale IV wpisana jest:

1) hipoteka umowna do kwoty 3.000.000,00 zt (sfownie: trzy miliony
zlotych zero groszy) na rzecz Powiatowego Banku Spotdzielczego we
Wrzeéni, tytutem zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego zgodnie z
umowa kredytowa nr 214/13/2024 z dnia 10.04.2024 r

2) hipoteka umowna do kwoty 2.250.000,00 zt (sfownie: dwa miliony
dwiescie pigédziesigt tysiecy zlotych zero groszy) na rzecz Powiatowego
Banku Spétdzielczego we Wrzesni, tytulem zabezpieczenia sptaty kredytu
udzielonego zgodnie z umowa kredytowa nr 212/13/2024 z dnia
10.04.2024 r

Pnia 17.04.2024r. Powiatowy Bank Spoéldzielczy we Wrzesni wystawil promese
udzielenia zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci w
budynku D lokali mieszkalnych i lokalu o przeznaczeniu innym, niz mieszkalne

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
mail.com, www.botanicadevelopment.pl

tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment
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garazu) - Garazu Wielostanowiskowego, oraz przeniesienie wlasnosci lokali i
udzialow w Garazu Wielostanowiskowym w budynku D na Nabywcéw, po
wplacie pelnej ceny za przedmiotowe lokale mieszkalne i udzialy w Garazu
Wielostanowiskowym w budynku D przez Nabywcow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja NIE DOTYCZY
0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2)

W szczegdlnoscei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia

- Natura 2000 — Obszary ptasie
Dabrowy Krotoszynskie PLB300007
- Natura 2000 — Obszary siedliskowe

Uroczyska Plyty Krotoszynskiej PLH300002

,Strzelnica TRAP” Krotoszyn ul. Bolewskiego

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Krotoszyn (uchwala
Rady Miejskiej w Krotoszynie nr
XXX/270/2013z dnia 21 lutego 2013
r)

https://www.bip.um.krotoszyn.pl/m,458

8,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego.html

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego BRAK
BRAK
Miejscowy plan odbudowy BRAK

Inne®

- Natura 2000 — Obszary ptasie
Dabrowy Krotoszynskie PLB300007
- Natura 2000 — Obszary siedliskowe
Uroczyska Plyty Krotoszynskiej
PLH300002

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu BRAK
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy  |grak
Maksymalna i minimalna nadziemna
. 1 BRAK
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy [BRAK
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK
Minimalny udziat procentowy po-

. I L . BRAK
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania [BRAK
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

. J > BRAK

ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania  dotyczace  zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

BRAK

tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment

9 W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwoéci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
mail.com, www.botanicadevelopment.pl
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https://www.bip.um.krotoszyn.pl/m,4588,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://www.bip.um.krotoszyn.pl/m,4588,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html
https://www.bip.um.krotoszyn.pl/m,4588,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego.html

% Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro- dzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury BRAK
wspolczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
. . i BRAK
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
. A BRAK
w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady obstugi
S . . BRAK
w zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
przestrzennego dla dziatek lub BRAK PLANU
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m Mak Ina i minimal dzi
od granicy terenu objetego ‘ aksyma n’arl mlljnl(;na Nna nadaziemna BRAK PLANU
przedsiewzieciem intensywnosc zabudowy
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy — [BRAK PLANU
inwestycyjnym®
Maksymalna wysokos¢ zabudowy BRAK PLANU
M_lnlmaln_y _ udz_la% _procento_wy po- BRAK PLANU
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania |[BRAK PLANU

Ustalenia decyzji 0 warunkach
zabudowy albo decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
Budynki mieszkalne wielorodzinne,
garaze podziemne, infrastruktura
techniczna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki do maksymalnie 4 kondygnacji
nadziemnych, max. Wysoko$¢ 16,0 m.

forma architektoniczna

Geometria dachu: dachy plaskie

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci min.10 m od granicy dziatki

intensywno$¢ wykorzystania terenu

'Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki max.
35% powierzchni wnioskowanych
dziatek, powierzchnia biologicznie czynna
min. 35% powierzchni wnioskowanych

dziatek

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
mail.com, www.botanicadevelopment.pl

tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment
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- Wszelkie ewentualne ucigzliwosci nie
mogg wykracza¢ poza teren inwestycji,

- wyciecie drzew i1 krzewow zgodnie z
obowiazujacymi przepisami,

- energi¢ cieplna nalezy pozyskiwac przy
zastosowaniu paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci,

- planowana inwestycje nalezy realizowac
zgodnie z decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr GK.6220.13.2020 z
dnia 10.09.2020r.

- planowana inwestycja zlokalizowana w
obszarze Natura 2000

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu polozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig

BRAK

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,,Brak planu”.

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.
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'W razie natrafienia w trakcie robot
budowlanych lub ziemnych na przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze
jest zabytkiem lub obiektem
archeologicznym, nalezy wstrzymac
roboty, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow zgodnie z art. 32
ust.1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkdéw i opiece nad

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

zabytkami.
wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
. . i BRAK
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych
warunki i szczegdtowe zasady obstugi
. A BRAK
w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady obstugi
L . . BRAK
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy
. S . . 35%
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ budowy 35%
Wysokos¢ zabudowy Do 16m
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa- BRAK
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu — -
objeteeo pracdSiewAGEiom | sufum uwarunkowat Kierunko zagos. | TG TR0 2 1 22012021
quQIOper.SklmGI)Ub Zadamem podarowania przestrzennego gminy Gospodarki Przestrzennej informuje, ze w
Inwestycyjnym™, zawarte w: bromieniu 1 km od dziatek 3916/8, 3916/9,

3916/10, 3916/11, 3916/12, 3916/13, 3916/14
potozonych w Krotoszynie zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i
eminy Krotoszyn (uchwata Rady Miejskie;j
w Krotoszynie nr XXX/270/2013z dnia 21
lutego 2013 r.) otrzymali$my informacje, ze
w odlegtosci okoto 400 metréw od terenu
planowanej inwestycji wskazany zostat
teren pod orientacyjny przebieg potudniowe;j
obwodnicy drogowej miasta Krotoszyna w
ciggu drogi krajowej nr 36.

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu BRAK
decyZchh 0 $rodowiskowych uwarun- BRAK
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego BRAK

uzytkowania

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.
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miejscowych planach odbudowy BRAK

mapach  zagrozenia powodziowego

. . BRAK
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

. . . BRAK
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

. . BRAK
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku BRAK
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw- BRAK
powodziowych

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja nr 416/2022 Starosty Krotoszynskiego
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielenie pozwolenia na
budowe dla ENERGA-OPERATOR S.A.
obejmujaca:

,,.Budoweg, przebudowe i rozbiorke sieci
elektroenergetycznej powyzej 1 kv, budowe
sieci elektroenergetycznej do 1kv pn.

., Przebudowa odcinka napowietrznej linii SN4-
04005/30 kierunek Zduny na lini¢ kablowa
\Wraz z wymiang stacji transformatorowej
SN/NN” w miejscowosci Krotoszyn, rozbidrka
sieci elektroenergetycznej dotyczy dzialek
ewidencyjnych (sasiednich) o numerach:
3915/21 (obecnie 3915/23), 3916/18, 3918/2.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

BRAK

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niex
Czy pozwolenie na budowg jest take* niex
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest takex nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydal

IKrotoszynskiego.

Krotoszynskiego.

Decyzja nr 261/2021 z dnia 02.04.2021 wydana przez Starost¢ Krotoszynskiego.

Pozwolenie zamienne 557/2022 z dnia 16.12. 2022 wydane przez Starostg

Pozwolenie zamienne nr 476/2024 z dnia 21.11.2024 wydane przez Staroste

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment

mail.com, www.botanicadevelopment.
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Data uprawomocnienia sie decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie [Nie dotyczy
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021

r. poz. 2351, z p6zn. zm.),),
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

“ Niepotrzebne skresli¢.

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment@gmail.com, www.botanicadevelopment.
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Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
1 zakonczenia robot
budowlanych

01.04.2024 — rozpoczgcie budowy
31.12.2025— zakoniczenie budowy

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

63-700 Krotoszyn, ul. Gajowa, Zadanie
inwestycyjne obejmuje 1 budynek - D
realizowany na dziatce nr. 3916/13 (W
ramach odrgbnego zadania inwestycyjnego
na dzialce 3916/13 bedzie realizowany
kolejny budynek - E)

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru- |18 metrow

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

IPowierzchni¢ uzytkowa poszczegdlnych pomieszczen i mieszkan okreslono w $wietle
Scian — w stanie wykoniczonym — wg normy PN-ISO 9836 : 1997.Do obmiaru beda
uwzgledniane §ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co oznacza, ze jesli na
zyczenie klienta nastgpilo dobudowanie $cian dzialowych to zajmowana przez nie
powierzchnia zaliczana bedzie w calosci do powierzchni lokalu, a jes$li nastapito
usuni¢cie $cian przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktorg
zajmowataby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu.

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewziecia

Srodki wlasne i inne - 20%

Rodzaj posiadanych srodkow finanso- wplaty z uméw deweloperskich - 80%

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

: : BRAK
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso-
Inwestycyjnego wych (wypetnia sie W przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
wierniczy* wierniczy*
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

IDeweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony wptat w formie Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego, tj. otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w|
znaczeniu, jakie nadaje mu tre$¢ art. 5 pkt 9) Ustawy Deweloperskiej, prowadzonego
przez Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni (dalej rowniez Bank) dla Dewelopera,
na podstawie Umowy o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, zawartej przez Bank z Deweloperem dnia 08.03.2024 r. (6smego marca
dwa tysigce dwudziestego czwartego roku).

Nr Rachunku Powierniczego: 19 9681 0002 0000 3425 2000 0060 .

Glowne zasady funkcjonowania Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego:

1) jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego do dnia, w ktorym nastapi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego zadania,

2) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest
nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat,

3) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

Adres firmy: Botanica Development Sp. z 0.0., ul. Spacerowa 10, 63-700 Krotoszyn,
mail.com, www.botanicadevelopment.pl

tel. +48 607 699 502 e-mail: botanicadevelopment

Strona 12


mailto:botanicadevelopment@gmail.com

przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powoddow,

4) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki
zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase, w ktorych dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej. W
przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy, o ktdrym mowa|
w zdaniu poprzednim w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwraca
nmabywcom $rodki znajdujgce si¢ na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w terminie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania $rodkow
pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, Ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania jest okreslony w tej umowie. Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym
mowa w niniejszym punkcie, informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku,
0 ktorym mowa w zdaniu poprzednim,

5) Deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a)
lub b) ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec banku lub kasy prowadzacych
mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego tego
dewelopera, zawiera umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg. W terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, deweloper informuje nabywce
na papierze lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
o$wiadczenie banku lub kasy potwierdzajace, Ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane
Srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy|
Deweloperskiej,

6) Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcial
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,

7) koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunkul
powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na
imieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje, o ktéorych mowa w zdaniu poprzednim,

8) w zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank lub kasa
wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty
imieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeéniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokos$ci kwoty stanowiacej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okre§lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny|
lokalu mieszkalnego i udziatu w lokalu uzytkowym,

9) w przypadku zakoniczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego,
W jego harmonogramie, bank lub kasa wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
imieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode nabywca,

10) bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadanial
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inwestycyjnego przed wyptata §rodkow pienigznych, o ktorych mowa w pkt 8) powyzej.
Koszty kontroli ponosi deweloper. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementow
okreslonych w ust. 4 pkt 1) lit. a), c)-e) oraz h) lub pkt 2), braku o$wiadczen dewelopera,
na podstawie ktorych sa wykonywane czynno$ci kontrolne, o ktorych mowa w ust. 4 pkt
1) lit. f), g), 1) oraz j), wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego
albo upadlosciowego, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1) lit. b) art. 17 Ustawy
Deweloperskiej, bank lub kasa wstrzymuje wyptate $rodkow pienieznych, o ktorych
mowa w pkt 8) powyzej i wyznacza deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidlowosci. Bank lub kasa wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne, o ktérych
mowa w pkt 8) powyzej wylacznie po usunig¢ciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w
niniejszym punkcie,
11) w przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od
umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca nabywcy
przypadajace mu $rodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
'w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od|
umowy oraz dokumentéw wymienionych w §8 umowy 0 prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Norme opisang w zdaniu poprzednim stosuje
si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na|
podstawie art. 98 cyt. ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe lub przez
zarzadce w trybie art. 298 cyt. ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne,
12) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawiag zgodne o$wiadczenia woli o sposobie
podzialu $rodkoéw pienigznych zgromadzonych przez nabywcg na mieszkaniowym
rachunku powierniczym. Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim oraz dokumentéw wymienionych w|
§8 umowy 0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
13) 13) wyciag z §8 umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy Deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkow Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni
nabywcy
Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania Et lizacii Udzial kosztéw
inwestycyjnego ap reatizacji
yeyineg inwestycji . . .. eta}pu w
(0d 01.04.2024 do Opis etapu inwestycji ogolnych
31.12.2025) kosztach.
inwestycji
Etap 1 (od Kupno dziatki, Projekt, Roboty
P przygotowawcze, ziemne 100% , fundamenty -
01.04.2024 do . . L . 4 20 %
31.07.2024 100%, $ciany hali garazowej 100%, instalacje
81.07.2024) pod posadzkowe 100 %
Etap 2 (od Strop hali garazowej 100%, Stan surowy i
01.08.2024 do stropy parteru, 1, 2 pigtra 100%, schody 20 %
31.12.2024) wewngtrzne 50%, Scianki dziatowe 50%,
Etap 3 (od Stan surowy i strop 3 pietra, $cianki dziatowe
P 50%, schody wewnetrzne 50%, Instalacje wod-
01.01.2025 do kan 30%, Instalacje elektryczne 40%, Stolarka 15%
28.02.2025 okienna 75%,
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Instalacje elektryczne 30%, Tynki wewngetrzne
Etap 4 (od 50%, instalacja C.O. 40%, przytacza 70%,
Instalacje wod-kan 30%, Stolarka okienna 25%,
01.03.2025 do : . 0 - 15%
31.05.2025 wentylacja mechaniczna 50 %, Dach konstrukcla
81.05.2025) 100%, Dach pokrycie 100%, Obrobki
blacharskie 100%,
Ocieplenie i tynki zewngtrzne 75%, Instalacje
elektryczne 20%, Posadzki 100%, Stolarka
Etap 5 (od drzwiowa 50%, Winda 30%, instalacja C.O.
01.06.2025 do 40%, oswietlenie zewngtrzne 100%, Tynki 15%
31.08.2025) wewnetrzne 50%, instalacja gazowa — kottownia
90%, Wentylacja mechaniczna 40%, %,
Instalacje wod-kan 30%
Ocieplenie i tynki zewngtrzne 25%, Instalacje
wod-kan. 10%, Instalacje elektryczne 10%,
Balustrady 100%, Roboty malarskie 100%,
Etap 6 (od instalacja C.O. 20%, Ptytki na klatce schodowej
01.09.2025 do i korytarzach 100%, Ogrodki i zielen 100%, 15 %
31.12.2025) Chodniki i drogi dojazdowe 100%, Miejsca
postojowe 100%, instalacja gazowa — kottownia
10%, Wentylacja mechaniczna 10%, Stolarka
drzwiowa 50%, Winda 70%, przylacza 30%
. .. 1. W przypadku roéznicy pomigdzy projektowana a rzeczywista powierzchnig Lokalu
Dopuszczenie waloryzacji okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego:
ceny oraz okreslenie zasad 1) cena nie ulega zmianie, jeZeli réznica jest rowna lub mniejsza niz 2 % (dwa procent)
waloryzacji W stosunku do powierzchni projektowanej,
2) cena zostanie pomniejszona o kwotg bedaca iloczynem réznicy powierzchni i stawki
., 7( tysigcy ztotych) brutto za 1,00 m2, jezeli rzeczywista powierzchnia
bedzie mniejsza od projektowanej o ponad 2 %,
3) Deweloper moze powigkszy¢ ceng o kwotg bedaca iloczynem réznicy powierzchni i
stawki ., 7k ( tysigey ztotych) brutto za 1,00 m2, jezeli rzeczywista
powierzchnia bedzie wigksza od projektowanej o ponad 2 %.
2. W razie zmiany stawki VAT powodujacej zmiang ceny brutto, kolejna czg$¢ ceny
brutto, ktorej termin zaptaty przypada po zmianie stawki VAT, zostanie odpowiednio
zwickszona lub zmniejszona, stosownie do zmiany stawki podatku VAT.

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
) o ) 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:
Warun.kl, na jakich mozna 1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
odstapi¢ od umowy dewelo- Deweloperskiej,
perskiej lub jednej z umow, 2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w

0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

20 maja 2021 r. o ochronie praw 3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej
nabywey lokalu mieszkalnego .Prospeku.l' Informacyjnego wraz z zaiqcznikami Iub info.rmacji o zmignie danych lub

lub domu jednorodzinnego oraz informacji zawartych w Prospekc1_e Informacyjnym lub Jego zaiqcznllfach, _

. 4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
DeweIOpe_rSklm Funduszu zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
Gwarancyjnym prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie|
wynikajagcym z Umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy
Deweloperskigj,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 cyt. ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do

odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120(studwudziesto)-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
Wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo odstgpienia od
IUmowy po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy w terminie 60 (sze$édziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo odstapienia od

Umowy po uptywie 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

7. W przypadku podwyzszenia ceny Przedmiotu Umowy przez Dewelopera opisanym
w § 3 ust. 2 pkt 3) umowy deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o podwyzszeniu
ceny. Jednoczes$nie o§wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od Umowy bgdzie uwazane za
cofniete w przypadku, gdy Deweloper w terminie 14 (czternastu) dni od jego otrzymania
pisemnie o$wiadczy Nabywcy, iz zrzeka si¢ prawa do zwigkszenia ceny.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od Umowy za zaplata oznaczonej
sumy.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, Umowa uwazana
jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od
Umowy.

10. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30

(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy,
zwroci¢ Nabywey $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego Mieszkaniowego
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IRachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy.

11. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy Deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywey w zwiazku z odstapieniem przez
niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera,
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wpisanych na wniosek
zawarty w Umowie 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
[poswiadczonymi.

13. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
INabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w Umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

14. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy
do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania Umowy Przeniesienia Praw, mimo
dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
Wyzszej.

15. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 13 lub 14,
INabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich
roszczen wpisanych na wniosek zawarty w tej Umowie.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiaza- niu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzyt- kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieru- chomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzysta- nia z czesci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony........

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabyw- ce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony .......
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-

wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego;

pozwoleniem na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
za$wiadczeniem 0 samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnos$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno- $ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny
przez na- bywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
czgsci wihasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w... [Powiatowym banku Spoldzielczym we Wrzeéni], prowadza- cym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobecPowiatowym Banku Spoétdzielczym (we
Wrzeéni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja-
cych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkoéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

= e, [Powiatowym Banku Spoétdzielczym we Wrzesni] korzysta takze z nastepujacych znakow

SGB

Powiatowy Bank Spoétdzielczy

towarowych: ... wa'Wrzesel

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi-
sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji.
Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

zlote 00/100)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

..................................................

................

zlote 00/100)

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 (w tym 1 podziemna i 4 nadziemne)

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczesnionej.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i tere- nie
wokot niego, stanowigcym

cz¢$¢ wspolnag nieruchomosci

okresla zatgcznik nr 4 do prospektu

Liczba lokali w budynku

- 29 lokali mieszkalnych

- 34 miejsca postojowe w hali
garazowej (W tym 19 miejsc
postojowych, oraz 15 miejsc
postojowych z komodrka typu box)
- 15 komorek lokatorskich, ktore
beda stanowi¢ pomieszczenia
przynalezne do niektorych lokali)

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Dla zadania i przedsigwzigcia
deweloperskiego minimum 1,5
miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny.

Dostepne media w budynku

- C.O. — piec gazowy dwufunkcyjny,
kondensacyjny (kottownia)

wspomagany solarami
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umieszczonymi na dachu
- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,
- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (
domofon, TV, internet)

Tak, poprzez dziatke 3916/8 oraz
3916/10, 3916/11 a takze dziatki
3916/14, 3916/12, 3916/9

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem .............. usytuowany na ....
pictrze (kondygnacja ,,...”).
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym

lokalem
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

powierzchni ....... m?2 usytuowana na kondygnacji................ Rzut
kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem uzytkowym
stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Pomieszczenie przynalezne - skrytka lokatorska, oznaczona numerem........ 0

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje sie
deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ........... o powierzchni uzytkowej

sktadajacy si¢ z nastepujacych
o0 Y S Ao/ | D Rzut
lokalu mieszkalnego stanowi zalacznik nr 3.

'Wykonczony zgodnie z zalagczonym standardem stanowigcym zalgcznik nr 4
do prospektu.

IPomieszczenie przynalezne - skrytka lokatorska, oznaczona numerem........ 0
owierzchni ....... m2
. . 16.06.2026r.
Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego
Do 30.06.2026r.

Data ustanowienia odrebne;j
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczes$nie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym 0znaczona numerem

usytuowane na kondygnacji ,,....”. Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym
miejscem postojowym stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

zlote 00/100)

..................................................................

Termin, do ktorego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego

30.06.2026r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1.

o abswd

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarun- kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego i kondygnacji podziemnej budynku (lokal niemieszkalny).
Rzut lokalu mieszkalnego.

Zakres 1 Standard wykonczenia budynku i lokalu.

Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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