Repertorium A numer 1202

BOTANICA RESIDENCE BUD. E - WZOR UMOWY DEWELOPERSKIEJ

AKT NOTARIALNY

Dnia . 202 r ( dwa tysiagce dwudziestego go roku) przede mna,

Notariuszem w Krotoszynie Ratajczyk/iem, w Kancelarii Notarialnej w Krotoszynie przy

ulicy Rynek nr 27, stawili sig:

1.

Pan Grzegorz Kazimierz Ciesielski, wedtug oswiadczenia uzywajacy pierwszego imienia, syn

I osiadajacy PESEL . zamieszkaty w N

lub

Pani Paula Ciesielska, wedlug oswiadczenia corka _, posiadajaca PESEL .

[ —— e —

lub

prani
|

ktory oswiadczyt / ktora o§wiadczyla, Zze przy niniejszej czynnosci dziata w imieniu i na
rzecz spotki pod firmg Botanica Development Spétka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia
z siedziba w Krotoszynie, pod adresem: 63-700 Krotoszyn, ul. Spacerowa nr 10, z adresem do

doreczen korespondencji: 63-700 Krotoszyn, Osiedle Botanika nr 2 lok. 27, wpisanej

do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000870787,
posiadajacej REGON 382376002 i NIP 6211832858 oraz adres e-mail

botanicadevelopment@gmail.com,

zwanej w niniejszym akcie notarialnym réwniez Deweloperem,

jako czlonek Zarzadu / Pelnomocniczka, uprawniony/a do samodzielnej reprezentacji tej

spotki, powotujacy/a si¢ na:
1) informacje odpowiadajagca odpisowi aktualnemu z wyzej wskazanego Rejestru
Przedsigbiorcow, pobrang ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci www.ems.ms.gov.pl

na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze



Sadowym (t.j. Dz.U. z 2024 1. poz. 979), wedlug stanu na dzien . 202 . (

dwa tysigce dwudziestego ~ go roku), dotyczaca spolki pod firmg Botanica

Development Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krotoszynie

(KRS 0000870787),
2) wydruk Wpisu spotki pod firmg Botanica Development Spoétka z ograniczong

odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krotoszynie w Centralnym Rejestrze Beneficjentow
Rzeczywistychzdnia . .202 . ( dwa tysigce dwudziestego ~ go roku),
3) wypis aktu notarialnego Notariusza w Krotoszynie Marcina Ratajczyka z dnia 23.09.2024 r.
(dwudziestego trzeciego wrzesnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku), Rep. A

7318/2024, obejmujacego m.in. Umowe Spotki pod firma Botanica Development Spotka

z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Krotoszynie,
4) wypis aktu notarialnego Notariusza w Krotoszynie Marcina Ratajczyka z dnia 13.01.2025 r.
(trzynastego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku), Rep. A 305/2025,

obejmujgcego udzielone Jej przez Zarzqd ww. spotki petnomocnictwo,

ktory oswiadczyt / ktora oswiadczyta nadto, ze:

a) dane wynikajace z przedtozonych dokumentéw powotanych wyzej do dnia dzisiejszego nie

ulegly zmianie,

b) Jego/Jej umocowanie do reprezentowania Dewelopera nie wygasto,

c) przy niniejszej czynnos$ci nie przekracza zakresu umocowania,

d) ww. spotka nie utracila osobowos$ci prawnej, nie jest postawiona w stan upadto$ci ani nie

znajduje si¢ w likwidacji,
e) wobec Dewelopera nie toczy si¢ jakiekolwiek postgpowanie w trybie ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 794 z pdzn.zm.) badz
ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1428
z p6ézn.zm.), jak roOwniez nie zostal zlozony zaden wniosek o ogloszenie upadtosci lub

wszczecie jakiegokolwiek postgpowania w trybie cyt. ustaw wobec tej spotki, --------------

f) wobec Dewelopera nie toczy si¢ postepowanie egzekucyjne,

g) na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda

Zgromadzenia Wspo6lnikow ani innego podmiotu.

Pani .............. , uzywajgca pierwszego imienia, obywatelka Polski, corka ........... , legitymujaca
si¢ dowodem osobistym .............. , z datag waznosci do dnia .................. roku, posiadajaca PESEL
Pan ............. , uzZywajqcy pierwszego imienia, obywatel Polski, syn ........... , legitymujacy sig

dowodem osobistym ............... , z datg waznosci do dnia .................. roku, posiadajacy PESEL



wedtug oswiadczenia Oboje zamieszkali w ie (63-700), przy ul. .................. nr

zwani tgcznie w niniejszym akcie notarialnym takze Nabywcami.
Deweloper i Nabywcy zwani s3 w niniejszym akcie notarialnym takze tacznie Stronami. ----------

Stawajacy/a adl jest Notariuszowi osobiscie znany/a. Tozsamo$¢ Stawajacych ad2 i ad3 ustalono

na podstawie okazanych dowodow osobistych, o numerach podanych przy Ich nazwiskach. -------------

Stawajacy ad2 i ad3 oswiadczyli, ze nadane Im numery PESEL, aktualnie nie sg zastrzezone
w Rejestrze Zastrzezen Numerow PESEL, o ktérym mowa w art. 23a ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 r.

o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2024 1., poz. 736 z p6zn.zm.), co zweryfikowano przed dokonaniem

czynnosci notarialnej objetej niniejszym aktem notarialnym o godz. ............

Przed dokonaniem czynnos$ci, Notariusz poinformowat Stawajacych o stosownych przepisach
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogodlnego rozporzadzenia
o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L 2016 Nr 119, str. 1 z p6zn.zm.) i ustawy z dnia 10 maja 2018 roku

o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz o zasadach przetwarzania danych

osobowych w zwigzku z dokonywang czynnoscig.

Stawajacy ad2 i ad3 oswiadczyli, ze nie zajmuja eksponowanych stanowisk politycznych w
rozumieniu przepisu art. 2 ust. 2 pkt 11), a ponadto nie sg osobami wskazanymi w art. 2 ust. 2 pkt 3) i
12) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdzialaniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1124 z p6zn.zm.). Stawajacy/a ad] o$wiadczy¥/a, ze beneficjenci rzeczywisci
reprezentowanej spotki nie zajmuja eksponowanych stanowisk politycznych w rozumieniu przepisu art.
2 ust. 2 pkt 11), a ponadto nie sg osobami wskazanymi w art. 2 ust. 2 pkt 3) i 12) cyt. ustawy z dnia 1
marca 2018 roku o przeciwdzialaniu praniu pieni¢dzy oraz finansowaniu terroryzmu. Nadto Stawajacy

o$wiadczyli, ze sa $wiadomi odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywych oswiadczen --------------

UMOWA DEWELOPERSKA

§1

1. Reprezentant/ka Deweloper oswiadczyl/a, ze:

1) prawo wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej w ksiedze wieczystej o numerze
KZ1R/00047004/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Krotoszynie, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, zwanej w dalszej czesci niniejszej Umowy rowniez Nieruchomoscia, wpisane
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2)

3)

jest na rzecz Dewelopera, na podstawie warunkowej umowy sprzedazy z dnia 01.12.2023 r.
(pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego trzeciego roku) i umowy przenoszacej wiasnosc¢
nieruchomosci z dnia 08.01.2024 r. (6smego stycznia dwa tysigce dwudziestego czwartego

roku) oraz umowy sprzedazy z dnia 12.03.2025 r. (dwunastego marca dwa tysiace dwudziestego

piatego roku),
wedtug tresci wpisow w ksiedze wieczystej, Nieruchomos¢ sktada si¢ z dziatek o numerach
ewidencyjnych 3916/13 (trzy tysigce dziewigCset szesnascie lamane przez trzynascie),
o identyfikatorze 301204 4.0001/3916/13 1 3916/8 (trzy tysiace dziewigcset szesnascie famane
przez osiem), o identyfikatorze 301204 4.0001/3916/8, potozonej przy ul. Gajowej,
obu potozonych w obrebie ewidencyjnym 301204 4.0001, miasto Krotoszyn, w Krotoszynie,
w gminie Krotoszyn, powiecie krotoszynskim, wojewodztwie wielkopolskim, ktorych sposob

korzystania opisano jako B ,.tereny mieszkaniowe”, o obszarze calej nieruchomosci 1,0514 ha

(dziesigc tysiecy pigcset czternascie metréw kwadratowych),
w dziale I-Sp ksiegi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 ujawnione s3, odpowiednio

pod numerami, uprawnienia wynikajace z praw ujawnionych w dziatach III innych ksigg

wieczystych, o tresci:
1.. ,Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebnos$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejscia
1 przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow nadziemnych i podziemnych przez
dziatki 3916/8 i 3916/22, przez caly obszar nieruchomos$ci obcigzonej; kazdoczesni
wiasciciele nieruchomosci wladnacej, wraz z wiascicielami pozostatych nieruchomosci
wiadnacych (4. dziatek 3916/9, 3916/10i 3916/12 w ksiedze wieczystej KZ1R/00045653/3
oraz dziatek 3916/11 i 3916/14 w ksigdze wieczystej KZIR/00044746/5) beda ponosi¢
wszystkie koszty wlasciwego utrzymania stanu technicznego przejazdu i przechodu, a takze
wybudowanych drogi i ciagéw pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszace;j
na nieruchomosci obcigzonej, nadto beda ponosi¢ wszystkie koszty zimowego utrzymania
drog i ciggéw pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszacej na nieruchomosci
obcigzonej; wiasciciele nieruchomosci obcigzonej nie beda ponosi¢ odpowiedzialno$ci
za szkody wyrzadzone przez wody opadowe, ktore skierowane sa na nieruchomosci
wladnace z nieruchomos$ci obcigzonej, a wilasciciele nieruchomosci wiadnacej, wraz
z wlascicielami pozostatych nieruchomosci wladnacych, zobowigzani sa do zapewnienia
zabezpieczenia nieruchomosci wladnacych przed tymi wodami opadowymi, np. poprzez
zastosowanie odwodnienia liniowego o odpowiednio dostosowanej wydajnosci’;

nieruchomos¢ obcigzona w ksiedze wieczystej KZ1R/00047105/1,

2.. ,,Nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejscia
1 przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow nadziemnych i1 podziemnych przez

dziatki 3916/9, 3916/10 i 3916/12, w zakresie zaznaczonym na zalaczniku do aktu



notarialnego (podstawy wpisu)”’; nieruchomo$¢ obcigzona w ksigdze wieczystej

KZ1R/00045653/3,

. ,Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejscia

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow nadziemnych i1 podziemnych przez
dziatki 3916/11 i 3916/14, w zakresie zaznaczonym na zalaczniku do aktu notarialnego

(podstawy wpisu)”; nieruchomos¢ obciazona w ksiedze wieczystej KZ1R/00044746/5, ----

4) w dziale III ksiegi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 wpisane sa, odpowiednio pod

numerami, ograniczone prawa rzeczowe o tresci:

L.

,Nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$¢ przesylu, ktorej wykonywanie
ogranicza¢ bedzie si¢ do cze$ci dziatki o numerze 3916/8, 3916/12 1 3916/13, a polegajaca
na 1) prawie do korzystania z nieruchomos$ci obcigzonych w zakresie niezbednym do
posadowienia na nich w przysztosci urzadzen elektroenergetycznych w postaci linii
kablowych NN-0,4 kV oraz zlacz kablowych NN-0,4kV; 2) znoszeniu istnienia
posadowionych na Nieruchomos$ciach Obcigzonych urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1), po
ich posadowieniu; 3) prawie do korzystania z Nieruchomosci Obcigzonych w zakresie
niezbednym do dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, usuwania awarii oraz
przebudowy urzadzen i instalacji elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w pkt 1) i pkt 2),
jak roéwniez usytuowania w przysziosci kolejnych wyprowadzen linii, w obszarze
nieruchomos$ci zajetym dotychczas przez urzadzenia elektroenergetyczne, zgodnie
z zaznaczonym na zalgczniku graficznym do aktu notarialnego obszarem zajetym przez
stuzebno$¢, wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzgtem przez
pracownikéw Przedsigbiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby,
ktorymi Przedsigbiorstwo Energetyczne postuguje si¢ wzwiazku z prowadzong
dziatalnoscia; 4) mozliwosci dojazdu i dojscia do projektowanych ztgcz kablowych nn-
0,4kV (dz. nr 3916/14, 3916/12, 3916/13) poprzez powstajace drogi osiedlowe wynikajace
z zagospodarowania terenu osiedla”; przedmiot wykonywania — dziatki nr 3916/8, 3916/12,
3916/13; stuzebno$¢ ustanowiona na rzecz spotki pod firmag ENERGA — OPERATOR
Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, REGON 190275904,

. »Odplatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesyhu, ograniczajac zakres wykonywania

stuzebnosci do czegsci dziatki gruntu oznaczonej ewidencyjnie numerem 3916/13,
apolegajaca na 1) zaprojektowaniu, wybudowaniu i posadowieniu na nieruchomosci
w pasie sieci dystrybucyjnej, zgodnie z mapg sytuacyjno-wysokosciows, stanowigca
zatgcznik nr 1, a ktéra bedzie stanowi¢ zalacznik do ustanowienia stuzebnos$ci przesytu,
2) czasowym zaj¢ciu  nieruchomos$ci w celu wybudowania zaprojektowanej sieci

dystrybucyjnej, 3) korzystaniu z nieruchomosci w zakresie niezbgdnym do dystrybucji gazu
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30..

siecig dystrybucyjna, 4) wstepie, przechodzie, przejezdzie, swobodnym dostepie do sieci
dystrybucyjnej, w celu wykonania czynno$ci zwigzanych z wybudowaniem,
posadowieniem sieci dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacja, konserwacja,
przebudowami, rozbudowami (w tym przylaczaniem kolejnych odbiorcow) a takze
modernizacjami sieci dystrybucyjnej, 5) wykonywaniu wykopdéw i przekopoéw przez
nieruchomos$¢ w celach wymienionych w pkt.1)-4), 6) ograniczeniu prawa kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci do wykonywania w pasie, zgodnie z mapg sytuacyjno-
wysokosciowa, stanowiagca zalacznik nr 1, a ktora bedzie stanowi¢ zalacznik do
ustanowienia stuzebnosci przesytu, dziatan mogacych mie¢ negatywny wptyw na trwalos¢,
prawidlowg eksploatacje¢ oraz ewentualng naprawg sieci dystrybucyjnej, w szczegdlnosci
poprzez powstrzymanie si¢ od: wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzania statych
sktadow i magazynow, nasadzania i utrzymywania drzew, stosownie do rozporzadzenia
ministra gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie”; przedmiot wykonywania — dziatka
nr 3916/13; stuzebnos$¢ ustanowiona na rzecz spotki pod firmg Polska Spotka Gazownictwa

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Tarnowie, REGON 142739519, ---

. ,Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejscia

1 przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow nadziemnych i1 podziemnych przez
dziatke 3916/13, w zakresie zaznaczonym na zalaczniku do aktu notarialnego (podstawy
wpisu)”’; przedmiot wykonywania — dziatka nr 3916/13; stuzebno$¢ ustanowiona na rzecz
kazdoczesnych witascicieli dziatek nr 3916/11 i 3916/14 w ksiedze wieczystej
KZ1R/00044746/5,

. ,Nieodptatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie przejscia

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow nadziemnych i1 podziemnych przez
dziatke 3916/13, w zakresie zaznaczonym na zalaczniku do aktu notarialnego (podstawy
wpisu)”’; przedmiot wykonywania — dziatka nr 3916/13; shuzebno$¢ ustanowiona na rzecz
kazdoczesnych wilascicieli dzialek nr 3916/9, 3916/10 i 3916/12 w ksigdze wieczystej
KZ1R/00045653/3,

»Nieodplatna stuzebno$¢ przesylu, na czas nieoznaczony, obejmujgca uprawnienie
do trwatej lokalizacji wykonanych w ramach umowy inwestycyjnej urzadzen
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej, a takze mozliwosci podejmowania wszelkich
niezbednych dziatan zapewniajagcych prawidtowa eksploatacje tych urzadzen, w tym
w szczegoblnosci mozliwosci ich naprawy, konserwacji, wymiany i modernizacji, takze przy
uzyciu stosownego sprzetu, pojazdow lub innych maszyn. Stuzebnos¢ obejmuje takze

zapewnienie dost¢pu do urzadzen, z drogi publicznej na obszar pasa technicznego, ktorego



39..

40..

szeroko$§¢ wynosi 2 metry w kazda stron¢ od skraju kazdego z urzadzen, z tym
zastrzezeniem, ze Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z o.0.
z siedzibg w Krotoszynie uprawniona jest do wejscia na nieruchomo$¢ i korzystania
z nieruchomos$ci w takim zakresie, jaki jest niezbedny do prawidtowego wykonania
wskazanych wcze$niej dziatan, przy czym w zakresie wyznaczonego pasa technicznego
nie jest dopuszczalne korzystanie z nieruchomo$ci w sposéb mogacy utrudniac
wykonywanie stuzebnosci przesylu, w szczegoélnosci nie jest dopuszczalne lokalizowanie
obiektow budowlanych i nasadzen bez zgody Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Spotki z o0.0. z siedzibg w Krotoszynie, wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznos$ci”; przedmiot wykonywania — dziatka nr 3916/13; shuzebnos¢
ustanowiona na rzecz spotki pod firma Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z o. o. z siedzibg w Krotoszynie, REGON 250468650, -------------------
,Nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
swobodnego przejscia i przejazdu, z wyltgczeniem przejazdu pojazdami samochodowymi
oraz przeprowadzania wszelkich mediow naziemnych i podziemnych przez dziatke
o numerze 3916/8, pasem o szerokosci okoto 3 metréw, biegnacym po planowanym ciagu
pieszo - rowerowym od drogi publicznej — ul. Gajowej, w zakresie zaznaczonym kolorem
r6zowym na kopii mapy, bgdacej zatagcznikiem do aktu notarialnego (podstawy wpisu)”;
przedmiot wykonywania — dziatka nr 3916/8; stuzebno$¢ ustanowiona na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatek nr 3916/2 1 3916/4 w ksiedze wieczystej
KZ1R/00039524/5,

,Nieodptatna i na czas nieoznaczony shuzebnos$¢ gruntowa, polegajgca na prawie przejscia

1 przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediow nadziemnych i1 podziemnych przez
dziatki 3916/8 i 3916/22, przez caly obszar nieruchomos$ci obcigzonej; kazdoczesni
wiasciciele nieruchomosci wladnacej, wraz z wlascicielami pozostatych nieruchomosci
wladnacych (#. dziatki 3916/13 w ksiedze wieczystej KZIR/00047004/3 oraz dziatek
3916/11i 3916/14 w ksiedze wieczystej KZ1R/00044746/5) beda ponosi¢ wszystkie koszty
wiasciwego utrzymania stanu technicznego przejazdu i przechodu, a takze wybudowanych
drogi i ciggoéw pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszacej na nieruchomosci
obcigzonej, nadto bedg ponosi¢ wszystkie koszty zimowego utrzymania drog i ciagow
pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszacej na nieruchomo$ci obcigzonej;
wlasciciele nieruchomosci obcigzonej nie beda ponosi¢ odpowiedzialnosci za szkody
wyrzadzone przez wody opadowe, ktore skierowane sg na nieruchomosci wiadnace
z nieruchomosci obcigzonej, a wlasciciele nieruchomosci wtadnacej, wraz z wlascicielami

pozostalych nieruchomosci wtadnacych, zobowigzani sa do zapewnienia zabezpieczenia
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41..

42..

nieruchomosci wtadnacych przed tymi wodami opadowymi, np. poprzez zastosowanie
odwodnienia liniowego o odpowiednio dostosowanej wydajnosci”; przedmiot
wykonywania — dziatki nr 3916/8 i 3916/22; stuzebno$¢ ustanowiona na rzecz
kazdoczesnych wilascicieli dziatek nr 3916/9, 3916/10 i 3916/12 w ksigdze wieczystej
KZ1R/00045653/3,

,Nieodplatna i na czas nieoznaczony shuzebnosci gruntowej, polegajacej na prawie
przejscia i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich medidéw nadziemnych i podziemnych
przez dziatki 3916/8 i 3916/22, przez caly obszar nieruchomosci obcigzonej; kazdoczesni
wiasciciele nieruchomosci wladnacej, wraz z wlascicielami pozostatych nieruchomosci
wiadnacych, tj. dziatek 3916/9,3916/1013916/12 w ksiedze wieczystej KZ1R/00045653/3
oraz dziatki 3916/13 w ksiedze wieczystej KZ1R/00047004/3, bgda ponosi¢ wszystkie
koszty wlasciwego utrzymania stanu technicznego przejazdu i przechodu, a takze
wybudowanych drogi i ciagéw pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszacej
na nieruchomosci obcigzonej, nadto bedg ponosi¢ wszystkie koszty zimowego utrzymania
drog i ciggéw pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszacej na nieruchomosci
obcigzonej; wiasciciele nieruchomosci obcigzonej nie beda ponosi¢ odpowiedzialnosci
za szkody wyrzadzone przez wody opadowe, ktore skierowane sa na nieruchomosci
wladnace z nieruchomos$ci obcigzonej, a wlasciciele nieruchomosci wiladnacej, wraz
z wlascicielami pozostatych nieruchomosci wladnacych, zobowigzani sa do zapewnienia
zabezpieczenia nieruchomosci wladnacych przed tymi wodami opadowymi, np. poprzez
zastosowanie odwodnienia liniowego o odpowiednio dostosowanej wydajnosci”’; przedmiot
wykonywania — dziatki nr 3916/8 1 3916/22; sluzebno$¢ ustanowiona na rzecz
kazdoczesnych wlascicieli dzialek 3916/11 1 3916/14 w ksiedze wieczystej
KZ1R/00044746/5,

,Nieodplatna shuzebno$¢ przesylu, na czas nieoznaczony, obejmujaca uprawnienie
do trwatej lokalizacji wykonanych w ramach umowy inwestycyjnej urzadzen
wodociggowych i kanalizacji sanitarnej, a takze mozliwosci podejmowania wszelkich
niezbednych dziatan zapewniajagcych prawidtowa eksploatacje tych urzadzen, w tym
w szczegolnosci mozliwosci ich naprawy, konserwacji, wymiany i modernizacji, takze przy
uzyciu stosownego sprzetu, pojazdow lub innych maszyn. Stuzebnos¢ obejmuje takze
zapewnienie dostepu do urzadzen, z drogi publicznej na obszar pasa technicznego, ktorego
szeroko$§¢ wynosi 2 metry w kazda stron¢ od skraju kazdego z urzadzen, z tym
zastrzezeniem, ze Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z o.0.
z siedzibg w Krotoszynie uprawniona jest do wejscia na nieruchomo$¢ i korzystania
z nieruchomos$ci w takim zakresie, jaki jest niezbedny do prawidtowego wykonania

wskazanych wcze$niej dziatan, przy czym w zakresie wyznaczonego pasa technicznego



nie jest dopuszczalne korzystanie z nieruchomos$ci w sposéb mogacy utrudniac
wykonywanie stuzebnosci przesylu, w szczegoélnosci nie jest dopuszczalne lokalizowanie
obiektow budowlanych i nasadzen bez zgody Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Spotki z o0.0. z siedziba w Krotoszynie, wyrazonej w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci”’; przedmiot wykonywania — dziatka nr 3916/8; shuzebnosc¢
ustanowiona na rzecz spotki pod firma Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z o. o. z siedzibg w Krotoszynie, REGON 250468650, -------------------
43..,Nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich medidéw nadziemnych i podziemnych
przez dziatke 3916/8, przez caly obszar nieruchomosci obcigzonej”; przedmiot
wykonywania — dziatka nr 3916/8; stuzebno$¢ ustanowiona na rzecz kazdoczesnego

wlasciciela dziatki 3916/21 w ksigdze wieczystej KZ1R/00000120/1,

44..,Nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przejscia i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich medidow nadziemnych i podziemnych
przez dziatke 3916/8, przez caly obszar nieruchomosci obcigzonej”; przedmiot
wykonywania — dziatka nr 3916/8; stuzebno$¢ ustanowiona na rzecz kazdoczesnego

wiasciciela dziatki 3916/22 w ksiedze wieczystej] KZ1R/00047105/1;

nadto w dziale tym ujawnione sa rOwniez roszczenia i wzmianki o wpis roszczen, nicobejmujace

Przedmiotu Umowy,

5) wdziale IV ksiggi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 wpisane sa hipoteki o tresci: ------
1.. hipoteka umowna do kwoty 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych), tytutem zabezpieczenia
sptaty kredytu udzielonego zgodnie z umowa 214/13/2024 z dnia 10.04.2024 r.

(dziesigtego kwietnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku), na rzecz Powiatowego

Banku Spotdzielczego we Wrzesni,
2.. hipoteka umowna do kwoty 2.250.000,00 zt (dwa miliony dwiescie pieédziesiat tysigcy
zlotych), tytulem zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego zgodnie z umowa
212/13/2024 z dnia 10.04.2024 r. (dziesigtego kwietnia dwa tysigce dwudziestego

czwartego roku), na rzecz Powiatowego Banku Spotdzielczego we Wrzesni, ---------------

6) w tej ksiedze wieczystej nie ujawniono innych niz ww. wzmianek.

2. Reprezentant/ka Deweloper o§wiadczyl/a, ze:

1) Nieruchomo$¢ ma zapewniony dostep do drogi publicznej, ul. Gajowej,
2) wpisy w powotanej ksiedze wieczystej do dzi§ nie ulegly zmianie i stan prawny w niej

ujawniony oraz opisany w niniejszej umowie odpowiada rzeczywistemu stanowi prawnemu, --
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3)

4)

5)

6)
7)

Reprezentant/ka Deweloper oswiadczyl/a, ze:

)

2)

3)

Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona prawami osobistymi, innymi niz opisane w niniejszej umowie

ograniczonymi prawami rzeczowymi ani roszczeniami, jak rowniez nie stanowi przedmiotu

praw obligacyjnych nieujawnionych w ksiedze wieczystej,
nie toczy si¢ postepowanie sadowe, ktorego przedmiotem jest Nieruchomos¢, nie doreczono
Deweloperowi odpisu pozwu w sprawie jej dotyczacej ani postanowienia sadu o udzieleniu
zabezpieczenia i Nieruchomos¢ nie jest przedmiotem postgpowania egzekucyjnego, ------------
Deweloper nie posiada zaleglosci w podatkach ani w innych naleznosciach wobec Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego, nie zachodza przestanki, aby na podstawie art.
34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111)
Skarbowi Panstwa lub jednostce samorzadu terytorialnego mogta przyshugiwa¢ na

Nieruchomosci hipoteka przymusowa,

Nieruchomo$¢ nie jest przedmiotem umownego prawa pierwokupu,

gmina Krotoszyn nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego w czesci obejmujacej
Nieruchomosé¢, jak rowniez nie znajduje si¢ one na obszarze rewitalizacji lub objetym Specjalng

Strefg Rewitalizacji.

na Nieruchomosci i nieruchomosciach z nig sasiadujacych Deweloper realizuje Przedsiewziecie
Deweloperskie ,,Botanica Residence”, tj. inwestycjc budowlang majaca doprowadzi¢

do powstania 5 (pigciu) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z pelng niezbg¢dna

infrastrukturg techniczna, komunikacyjng oraz zagospodarowaniem terenu,
w ramach ww. Przedsigwzigcia Deweloperskiego Deweloper zobowiazuje sie zrealizowaé
Zadanie Inwestycyjne, tj. proces, w wyniku realizacji ktoérego na rzecz Nabywcow zostang
przeniesione prawa wynikajace z niniejszej Umowy Deweloperskiej, obejmujacy budowe
na Nieruchomos$ci Budynku E — budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 (czterema)
kondygnacjami nadziemnymi i 1 (jedng) kondygnacja podziemng, w ktorym wyodrgbni¢ mozna
bedzie 29 (dwadziescia dziewigc¢) lokali mieszkalnych i 1 (jeden) lokal o przeznaczeniu innym
niz mieszkalne (garaz), z petng niezbgdng infrastrukturg techniczng, komunikacyjng oraz
zagospodarowaniem terenu, szczegdtowo opisane w Prospekcie Informacyjnym; w ramach
odrgbnego zadania inwestycyjnego na Nieruchomosci zostanie wybudowany Budynek D, ------

budowa Budynku E jest realizowana w oparciu o:

a) ostateczng i prawomocng decyzje Starosty Krotoszynskiego z dnia 2 kwietnia 2021 r.,
nr 261/2021, w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu i
projektu architektoniczno-budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowe; ostateczng
i prawomocng decyzj¢ Starosty Krotoszynskiego z dnia 16 grudnia 2022 r., nr 57/2022,
w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego i zmiany pozwolenia

na budowe wydanego przez Staroste Krotoszynskiego, nr decyzji 261/2021 z dnia 2



4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

kwietnia 2021 r.; ostateczng i prawomocng decyzje¢ Starosty Krotoszynskiego z dnia 21
listopada 2024 r., nr 476/2024, w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania
terenu lub dziatki zamiennego oraz projektu architektoniczno-budowlanego zamiennego i
zmiany pozwolenia na budowe wydanego przez Staroste Krotoszynskiego decyzja

nr 57/2022 z dnia 16.12.2022 r.,

b) projekt budowlany nr 2019 022, wykonany przez biuro projektowe Smok Grupa
Projektowa we Wroctawiu — projektantéw mgr inz. arch. Macieja Smoka, nr uprawnien
59/DSOKK/2014, w zakresie architektury i mgr inz. Roberta Kuronia, nr uprawnien
17/99/DUW, w zakresie drogownictwa

1z nimi zgodna,

szczegotowe informacje dotyczace Dewelopera i Przedsigwziecia Deweloperskiego oraz
Zadania Inwestycyjnego sg zawarte w Prospekcie Informacyjnym z zatacznikami,
sporzadzonym przez Dewelopera na trwatym nosniku, wedlug wzoru stanowigcego zalacznik
do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695),
zwanej dalej Ustawa Deweloperska, stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Umowy, ------
rozpoczecie robot budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastgpilo dnia
01.03.2025 r. (pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego piagtego roku), a zakonczenie robot

budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastgpi¢ ma do dnia 28.02.2027 r.

(dwudziestego 6smego lutego dwa tysiace dwudziestego siodmego roku),
etapy realizacji Zadania Inwestycyjnego, procentowy, szacunkowy podzial kosztow
poszczegblnych etapéw w catkowitych kosztach Zadania Inwestycyjnego i termin zakonczenia

kazdego z etapow okresla Harmonogram Zadania Inwestycyjnego, zawarty w Prospekcie

Informacyjnym,
powierzchnia uzytkowa lokali bedzie mierzona wedtug polskiej normy PN-ISO 9836 : 1997, -

z prawem wilasnosci lokali w Budynku E zwigzane beda udzialy w Nieruchomosci Wspoélnej,
tj. w Nieruchomosci z czeSciami wspolnymi posadowionych na niej budynkéw (Budynku E
i Budynku D) i urzadzeniami, ktére nie stluza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali,

o wysokosci obliczonej jako stosunek powierzchni uzytkowej danego lokalu do tacznej

powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w Budynku E i Budynku D,

do niektorych lokali mieszkalnych przynaleze¢ beda Komorki Lokatorskie potozone

w pomieszczeniu w kondygnacji podziemnej Budynku E,
wiascicielom lokali mieszkalnych w Budynku E przystugiwa¢ begdzie prawo do wylacznego
korzystania z cze$ci Nieruchomosci Wspodlnej — tarasow, balkondéw i ogrodow z tarasami,

znajdujacych si¢ bezposrednio przy lokalach, przy czym koszty utrzymania w nalezytym stanie
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4. Reprezentant/ka Deweloper oswiadczyl/a, ze:

12

11)

12)

)

2)

3)

danej czesci Nieruchomo$ci Wspolnej oraz nakladéw koniecznych na nig ponosi¢ bedzie

wiasciciel lokalu, ktory na podstawie tak ustalonego sposobu korzystania bgdzie miat prawo

do wylacznego korzystania z danej czesSci Nieruchomosci Wspolnej,
wiascicielom lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (garazu) w Budynku E przystugiwac
bedzie prawo do wytacznego korzystania z czesci tego lokalu — miejsc postojowych, przy czym
koszty utrzymania w nalezytym stanie danej czesci tego lokalu oraz naktadow koniecznych
na nig ponosi¢ bedzie wspotwtasciciel lokalu, ktoéry na podstawie tak ustalonego sposobu
korzystania bedzie miat prawo do wylacznego korzystania z danej jego czesci.' -------------—--—-
na Nieruchomosci znajdowac si¢ bedzie zbiornik na wode deszczowa, stuzaca do podlewania

roslin.

Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowaé¢ w Budynku E Lokal E _ (,e” .....), tj. lokal
mieszkalny na 1 (pierwszej) kondygnacji — parterze / 2 (drugiej) kondygnacji — 1 (pierwszym)
pictrze / 3 (trzeciej) kondygnacji — 2 (drugim) pigtrze / 4 (czwartej) kondygnacji — 3 (trzecim)
pigtrze, majacy stanowi¢ odrebna nieruchomos¢, -------------------

Lokal E__ sktada¢ bedzie si¢ z .......... o projektowanej powierzchni uzytkowej ,  m’ (___
metry kwadratowe i setnych metra kwadratowego), .......... o projektowanej powierzchni
uzytkowej ,  m’ (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), pokoju o
projektowanej powierzchni uzytkowej . m’ (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra
kwadratowego), pokoju o projektowanej powierzchni uzytkowej _,  m’ (___ metry
kwadratowe i setnych metra kwadratowego) i ......... o projektowanej powierzchni
uzytkowej ,  m’ (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), o lgcznej

projektowanej powierzchni uzytkowej __,  m’ (___ metry kwadratowe i setnych metra

kwadratowego/f Hollokalu praynalezeé bedzie Komorka Lokatorskal __ (... o\projekiowanei
-,_ m’ (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), - I

zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania w przedmiotowym lokalu

mieszkalnym zobowigzuje si¢ Deweloper, to: posadzka betonowa, Sciany dzialowe, $ciany
mieszkan, $ciany tazienkii WC oraz sufit — tynk gipsowy, stolarka okien PVC 3-szybowa, rolety
zewngtrzne sterowane elektrycznie, brak parapetow (okna do podlogi), drzwi do mieszkania
wzmocnione, instalacja wodno-kanalizacyjna lokalowa z tworzywa sztucznego, indywidualne
wodomierze wody cieptej i1 zimnej, kanalizacja sanitarna z rozprowadzeniem, instalacja c.o.
podlogowa, w lazience instalacja podtogowa, cieptomierz indywidualny, wentylacja
mechaniczna wywiewna, w kuchni niezalezny kanat do podlaczenia okapu, instalacja

elektryczna 1-fazowa, instalacja 3-fazowa do kuchenki, instalacja o$wietleniowa i gniazdka,



5. Reprezentant/ka Deweloper oswiadczyt/a, ze:

)

2)

3)

6. Reprezentant/ka Dewelopera:

1)

2)

7. Pani ..eccnecennes iPan .....ceueeee. o$wiadczyVa/li, ze:

instalacja teletechniczna: RTV 1 Internet (Swiatlowdd), instalacja domofonowa, instalacja

dzwonkowa, osprzet elektryczny (gniazdka i faczniki), stuchawka domofonowa. ----

Deweloper zobowiazuje si¢ wybudowa¢ w Budynku Garaz Wielostanowiskowy, tj. lokal

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne (garaz) w kondygnacji podziemnej, majacy stanowié¢

odrebna nieruchomos¢,
Garaz Wielostanowiskowy sklada¢ bedzie si¢ z hali garazowej z 17 (siedemnastoma)
miejscami postojowymi i 15 (pigtnastoma) miejscami postojowymi z komoérkami typu ,,box”,
o tacznej projektowanej powierzchni uzytkowej 972,70 m* (dziewieéset siedemdziesigt dwa

metry kwadratowe siedemdziesiat setnych metra kwadratowego),

zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania Deweloper zobowigzuje si¢
w Garazu Wielostanowiskowym, to: posadzka betonowa przemystowa, Sciany zelbetowe, sufit
zelbetowy typu Filigran, instalacja oswietleniowa, wentylacja wywiewna, drzwi wjazdowe

pelne, panelowe z elementem azurowym.

powolal/a sie na okazang przy niniejszej umowie Promesa udzielenia zgody
na bezciezarowe wyodrebnienie lokali i garazu wielostanowiskowego, wydang przez
Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni dnia 10.04.2025 r. (dziesigtego kwietnia dwa
tysigce dwudziestego piatego roku), z ktorej wynika, ze ww. Bank, na ktorego rzecz wpisane
s hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej KZ1R/00047004/3, 1) hipoteka umowna do kwoty
3.000.000,00 zi, tytulem zabezpieczenia sptaty kredytu udzielonego zgodnie z umowg
214/13/2024 z dnia 10.04.2024 r. i 2) hipoteka umowna do kwoty 2.250.000,00 zl, tytutem
zabezpieczenia splaty kredytu udzielonego zgodnie z umowa 212/13/2024 z dnia 10.04.2024 r.,
wyrazi zgode na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci w budynku E lokali
mieszkalnych 1 lokalu o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (garazu) — Garazu
Wielostanowiskowego oraz przeniesienie wlasnosci lokali i1 udzialow w Garazu
Wielostanowiskowym w budynku E na Nabywcow, po wptacie pelnej ceny za przedmiotowe
lokale mieszkalne i udziaty w Garazu Wielostanowiskowym w budynku E przez Nabywcow, -
oswiadczyl/a, ze Deweloper zobowiazuje si¢ uzyskaé¢ od wierzyciela hipotecznego i
przedlozy¢ do Umowy Przeniesienia Praw zgode na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci Lokalu E i Garazu Wielostanowiskowego oraz przeniesienie
wiasnosci Lokalu E i udzialu w Garazu Wielostanowiskowym na Nabywce po wplacie

pelnej ceny przez Nabywce.
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)

2)

3)

4)

5)

jest stanu wolnego [ALBO] pozostajqg w zwiqgzku matzenskim, w ktorym obowigzuje ustroj
wspolnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej, niezmieniony umowq ani orzeczeniem sqdu
[ALBO ROZDZIELNOSC — prosze zabra¢ do kancelarii w dniu umowy], ---

przed zawarciem niniejszej umowy odebral/li dorgczony przez Dewelopera na trwatym nosniku

Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami, zapoznal/li si¢ z ich tre$cig przed zawarciem

niniejszej umowy i nie wnosi/zg do nich zadnych uwag,
zostal/li poinformowany/i przez Dewelopera o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera z aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomos$ci, aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, pozwoleniem
na budowe, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem
budowlanym oraz promesg wierzyciela hipotecznego opisang w ust. 6 pkt 1) powyzej, ----------
przyjmuje/a do wiadomosci, ze nabywana nieruchomos¢ lokalowa wchodzi w sktad opisanego
w niniejszej] umowie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, stanowigcego catos¢ powigzang
funkcjonalnie, architektonicznie, technicznie, ekologicznie itp., w zwigzku z tym zobowiazuje/g
si¢ nie podejmowac lub nie uczestniczy¢ w przedsigwzigciach naruszajacych powyzsza catose,
przyjmuje/a do wiadomo$ci i wyraza/ja zgode na to, ze w zwigzku z m.in. realizacja
Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz ewentualna konieczno$cig ustanowienia stosownych

stuzebnosci, stan ujawniony w ksigdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci moze ulegac

zmianom.

Reprezentant/ka Dewelopera o$wiadczyl/a, ze Deweloper zastrzega, a Nabywcy o$wiadczyli,

ze przyjmuja do wiadomosci i akceptujg fakt, ze wymienione w niniejszej umowie oznaczenia i

numery Budynku i Lokalu sg numerami projektowanymi i mogg ulec zmianie. Zmiana taka nie

spowoduje zmiany Przedmiotu Umowy.

§2

Reprezentant/ka Dewelopera oswiadczyl/a, ze Deweloper zobowigzuje si¢ wybudowad

Budynek i ustanowi¢ odrebna wilasnos¢ Lokalu E i Garazu Wielostanowiskowego,

W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Reprezentant/ka Dewelopera oswiadczyl/a, ze Deweloper zobowiazuje sie:

1) przenie$¢ na Nabywceéw prawo whasnosci Lokalu E__ oraz praw niezbednych do korzystania

z tego lokalu, w stanie wolnym od wszelkich obcigzen, z wyjatkiem shuzebnos$ci ustanowionych

na Nieruchomog$ci Wspdlnej, o ktérych mowa w niniejszej umowie,

2) ustanowi¢ wraz z Nabywcami, w ramach udzialu w Nieruchomosci Wspoélnej, prawo

do wylacznego Kkorzystania z tarasu / balkonu / ogrodu 7 tarasem znajdujacego si¢



bezposrednio przy Lokalu E |, stanowiacego wydzielong fizycznie czg$¢ Nieruchomosci

Wspolnej, oznaczonego na rzucie przedmiotowego lokalu,

3) przenies¢ na Nabywcow udzial .......... 197.270 ( tamane przez dziewigcdziesiagt siedem
tysiecy dwiescie siedemdziesiat) czeSci w prawie wlasnosci Garazu Wielostanowiskowego
oraz praw niezbegdnych do korzystania z tego lokalu, w stanie wolnym od wszelkich obciazen,

z wyjatkiem shuzebnosci ustanowionych na Nieruchomosci Wspoélnej, o ktorych mowa w

niniejszej umowie,
4) ustanowi¢ wraz z Nabywca na rzecz Nabywcy, w ramach udzialu w Garazu
Wielostanowiskowym, prawo do wylacznego korzystania z miejsca postojowego o numerze
........ (ceeereeene.) 11!z potozong bezposrednio za tym miejscem postojowym komérka typu
»b0ox” o numerze E-......... »€ Minus ............. kropka .............. )il stanowigcego wydzielong

fizycznie cze$¢ Garazu Wielostanowiskowego, oznaczonego na rzucie przedmiotowego lokalu.
Prawa wymienione w ust. 2 powyzej Strony okreslity wspolnym mianem Przedmiotu Umowy. -

Nabywecy oswiadczyli, ze zobowiazuja si¢ naby¢ Przedmiot Umowy na warunkach okre$lonych

niniejszym aktem notarialnym.

Stawajacy oswiadczyli, ze Strony [ALBO] nie zawarly umowy rezerwacyjnej dotyczqcej

Przedmiotu Umowy [ALBO] zawarly umowe rezerwacyjng dotyczgcq Przedmiotn Umowy, na

§3

Stawajacy oswiadczyli, ze Strony ustalily cen¢ Lokalu E __ na kwote brutto __ . ,00 zi
G tysiace ......ov.n. ztotych).
Na ww. ceng brutto Lokalu E  w kwocie . 00 zt sktadaja si¢ cena netto w kwocie
7 ( tysigcy ztotych groszy) oraz podatek VAT w stawce 8%
(osiem procent), w wysokosci ., zh( tysiecy zlote grosze). ------------

Stawajacy o$wiadczyli, ze Strony postanowily, iz w przypadku réznicy pomiedzy projektowang
a rzeczywistg powierzchnig Lokalu E __, okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego: ----

1) cena nie ulega zmianie, jezeli rdznica jest rtOwna lub mniejsza niz 2 % (dwa procent) w stosunku

do powierzchni projektowanej,
2) cena zostanie pomniejszona o kwote bedaca iloczynem réznicy powierzchni i stawki .,
7t ( tysigcy ziotych) brutto za 1,00 m?, jezeli rzeczywista powierzchnia bedzie

mniejsza od projektowanej o ponad 2 %,
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3) Deweloper moze powigkszy¢ cene o kwote bedaca iloczynem roznicy powierzchni i stawki

., Zh( tysigey zZiotych) brutto za 1,00 m?, jezeli rzeczywista powierzchnia

bedzie wigksza od projektowanej o ponad 2 %.

Stawajacy oswiadczyli, ze Strony ustalily cene¢ udzialu w Garazu Wielostanowiskowym na

kwote brutto . ,00zt(  tysiccy  ziotych).

Na powyzsza ceng udziatlu w Garazu Wielostanowiskowym brutto w kwocie . ,00 zi
sktadaja si¢ cena netto w kwocie ., 7zl ( tysiecy  zlotych groszy)
oraz podatek VAT w stawce 23% (dwadziescia trzy procent), w wysokosci ., 7k (
tysigcy ztote grosze).

Stawajacy oswiadczyli, ze Strony postanowity, iz w razie zmiany stawki VAT powodujacej zmiane
ceny brutto, kolejna cze$¢ ceny brutto, ktorej termin zaplaty przypada po zmianie stawki VAT,

zostanie odpowiednio zwickszona lub zmniejszona, stosownie do zmiany stawki podatku VAT. --

§4
Reprezentant/ka Dewelopera oswiadczyt/a, ze Deweloper zapewnia Nabywcy $rodek ochrony
wplat w formie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, tj. otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w znaczeniu, jakie nadaje mu tre$c¢ art. 5 pkt 9) Ustawy Deweloperskie;j,
prowadzonego przez Powiatowy Bank Spéldzielczy we Wrzesni (dalej rowniez Bank)
dla Dewelopera, na podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartej dnia 12.05.2025 r. (dwunastego maja dwa tysigce dwudziestego piatego

roku), z numerem Rachunku Powierniczego: 40 9681 0002 0000 3425 2000 0070. ------------------

Reprezentant/ka Dewelopera o$wiadczyV/a, Ze:
1) deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie

praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego zadania,

2) bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty 1 wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacije
dotyczace wptat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat, -------

3) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje

wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow,

4) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 (sze$c¢dziesigciu) dni od dnia

wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej



5)

6)

umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez bank lub kase,
w ktorych dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy
otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry majg by¢
przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa w zdaniu poprzednim w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujgce si¢ na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w terminie, o ktéorym mowa w zdaniu
poprzednim, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw pienigznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym, Ze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie. Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w niniejszym punkcie,
informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie. Nabywca
moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu wykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, -----
deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci
informacji o spetmieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 487) wobec banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego tego
dewelopera, zawiera umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasg. W terminie 10 (dziesi¢ciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa, deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o§wiadczenie banku lub kasy
potwierdzajace, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskie;j,

deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego,

dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,
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7)

8)

9)

koszty, oplaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. Srodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim,
w zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego
w harmonogramie zadania inwestycyjnego o oraz ceny lokalu mieszkalnego i udziatu w lokalu

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne (garazu),

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, bank lub kasa wyplaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce

prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen

0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgodg nabywca,

10) bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw zadania inwestycyjnego przed

11)

wyptatg $rodkéw pienieznych, o ktéorych mowa w pkt 8) powyzej. Koszty kontroli ponosi
deweloper. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1)
lit. a), c)-e) oraz h) lub pkt 2), braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych
sg wykonywane czynnosci kontrolne, o ktéorych mowa w ust. 4 pkt 1) lit. f), g), i) oraz j),
wszczgcia wobec dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego,
o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1) lit. b) art. 17 Ustawy Deweloperskiej, bank lub kasa wstrzymuje
wyptate srodkow pienieznych, o ktorych mowa w pkt 8) powyzej i wyznacza deweloperowi
termin na usunigcie nieprawidtowosci. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne,
o ktérych mowa w pkt 8) powyzej wylacznie po usunigciu nieprawidtowosci, o ktorych mowa

W niniejszym punkcie,

w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz dokumentoéw
wymienionych w § 8 umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Norme opisang w zdaniu poprzednim stosuje si¢ odpowiednio w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 cyt. ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 cyt. ustawy z dnia
15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne,




Reprezentant/ka Dewelopera oswiadczyl/a, Ze:

1)

2)

3)

4)

12) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu §rodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
lub kasa wyptaca s$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w zdaniu

poprzednim oraz dokumentow wymienionych w § 8 umowy o prowadzenie otwartego

mieszkaniowego rachunku powierniczego,

13) wyciag z § 8 umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego

stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

§5

Deweloper zobowiazuje si¢ do wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, zwany dalej Funduszem, stanowigcy  wyodrebniony  rachunek
w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 wplacenia jej do Banku prowadzacego
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty
dokonanej przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w zwiazku z realizacja
Umowy Deweloperskiej i nie po6zniej niz przed wyptatg srodkow na rzecz Dewelopera, ------------

Bank odprowadzi t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez

Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkow na rzecz Dewelopera,
Deweloper zobowigzuje si¢, w zwigzku z opisanym w niniejszej Umowie Zadaniem
Inwestycyjnym, do przekazywania sktadki na Fundusz w wysokosci stanowiacej iloczyn stawki

0,45 % (czterdziesci pig¢ setnych procenta) i wartosci wplaty dokonanej przez Nabywcow

na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,

sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

§6
Nabywcy zobowiazali si¢ do dokonywania wplat na poczet ceny Przedmiotu Umowy
na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie 2z postepem realizacji Zadania
Inwestycyjnego. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywcow bedzie uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw Zadania Inwestycyjnego, okreslonych

w jego Harmonogramie.

Nabywcy zobowigzali si¢ do dokonywania wplat na poczet ceny Przedmiotu Umowy na
prowadzone w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego indywidualne konto

techniczne dla Nabywcow o numerze
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Nabywcy zobowiazali si¢ do dokonywania wplat na poczet ceny Przedmiotu Umowy

w nastepujgcych kwotach i terminach:

1) kwote . ,_ zk( ), stanowiaca 20 % (dwadziescia procent) [ e

-ceny Przedmiotu Umowy, po zakonczeniu 1. etapu okreslonego w Harmonogramie

Zadania Inwestycyjnego oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwalym

no$niku informacji o zakonczeniu tego etapu,

2) kwote . , 7h( ), stanowiaca 10 % (dziesi¢¢ procent) ceny Przedmiotu Umowy,

po zakonczeniu 2. etapu okre$lonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz
po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwatym nosniku informacji

o zakonczeniu tego etapu,

3) kwote . ,z( ), stanowigcg 20 % (dwadzie$cia procent) ceny Przedmiotu

Umowy, po zakonczeniu 3. etapu okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego
oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwalym no$niku informacji

o zakonczeniu tego etapu,

4) kwote __. .z ( ), stanowigcg 20 % (dwadzie$cia procent) ceny Przedmiotu

Umowy, po zakonczeniu 4. etapu okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego

oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwalym no$niku informacji

o zakonczeniu tego etapu,

5) kwote . .z ( ), stanowigcg 20 % (dwadziescia procent) ceny Przedmiotu

Umowy, po zakonczeniu 5. etapu okreslonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego
oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwalym no$niku informacji

o zakonczeniu tego etapu,

6) kwote . , 7k ( ), stanowiacg 10 % (dziesi¢¢ procent) ceny Przedmiotu Umowy,

po zakonczeniu 6. etapu okre$lonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz
po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwatym nosniku informacji

o zakonczeniu tego etapu.

[W UMOWACH ZAWIERANYCH PO ZAKONCZENIU ETAPOW] Strony postanowily, ze z
uwagi na zakonczenie przez Dewelopera realizacji . etapu okreslonego w Harmonogramie
Zadania Inwestycyjnego, Nabyw. dokon. wplaty czesci ceny, do ktorej Zobowiqz-q

po zakonczeniu tego etapu, w terminie do dnia . .202 r. ( go dwa tysigce

dwudziestego g0 roku).

Na powyzszq zmiang Naby- wyra. zgode.

REBIEEER 1 ant/ka Dewelopera oswiadczyl/a, 2o DERCIOPEIGODOWIGEIICSIONI0DISCkUCanaNPIIY
rezerwacyjnej w kwocie .. I, stanowigcej 1 % (jeden procent) ceny Przedmiotu Umowy



§7
Deweloper zawiadomi Nabywcow o wyznaczeniu terminu odbioru Przedmiotu Umowy
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku i przynajmniej

na 14 (czternascie) dni przed terminem odbioru.

Strony przystapia do odbioru Przedmiotu Umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia
uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, nie p6zniej niz do dnia
17.08.2027 r. (siedemnastego sierpnia dwa tysiace dwudziestego siodmego roku). ------------------

W przypadku, gdy Nabywcy do dnia odbioru Przedmiotu Umowy nie dokonaja wptaty catej ceny,

woOwczas Strony ustalg nowe terminy odbioru Przedmiotu Umowy.

§8

Przeniesienie na Nabywcoéw praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej nastapi w umowie

przeniesienia wiasnosci wyodrebnionego Lokalu E oraz przeniesienia wiasnosci udzialu

w wyodrebnionym Garazu Wielostanowiskowym, w akcie notarialnym zwanym w niniejszej

umowie Umowa Przeniesienia Praw.

Deweloper zawiadomi Nabywcow o wyznaczeniu terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Praw

po dokonaniu odbioru Przedmiotu Umowy i przynajmniej na 7 (siedem) dni przed terminem

zawarcia Umowy Przeniesienia Praw.

Strony zawra Umowe Przeniesienia Praw w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia odbioru,
nie p6zniej niz do dnia 31.08.2027 r. (trzydziestego pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego

siodmego roku).

Reprezentant/ka Dewelopera o§wiadczyl/a, ze, ze jezeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia
Praw Nieruchomo$¢ bedzie obcigzona hipoteka na rzecz banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego, to do Umowy Przeniesienia Praw Deweloper zobowiazuje si¢ przedtozy¢ zgode tego
wierzyciela na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci Lokalu E 1 Garazu

Wielostanowiskowego oraz przeniesienie wilasno$ci Lokalu E 1 udzialu w Garazu

Wielostanowiskowym na Nabywcow po wptacie pelnej ceny przez Nabywcow.

§9

Nabywcy maja prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, -----
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2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie

Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu

Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych

w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach,

na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub

prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe, nie zawiera danych lub

informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcoéw praw wynikajacych z umowy w terminie

wynikajagcym z umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy

Deweloperskiej,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania

do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej, ------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskie;j,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41

ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 cyt. ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
odumowy, Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120(studwudziesto)-dniowy termin

na przeniesienie praw wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego

terminu, sg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy

po dokonaniu przez Bank zwrotu $§rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. -------



10.

11.

12.

13.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy

w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy
po uplywie 60 (sze$cdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.

W przypadkach podwyzszenia ceny Przedmiotu Umowy opisanych w § 3 ust. 2 pkt 3) albo w § 3
ust. 4 umowy, Nabywcy majg prawo odstapienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera informacji o podwyzszeniu ceny. Jednocze$nie oswiadczenie
Nabywcow o odstgpieniu od umowy bedzie uwazane za cofnigte w przypadku, gdy Deweloper
w terminie 14 (czternastu) dni od jego otrzymania pisemnie oswiadczy Nabywcom, iz zrzeka si¢

prawa do zwigkszenia ceny.

W przypadku skorzystania przez Nabywcow z prawa odstapienia, nie jest dopuszczalne

zastrzezenie, ze Nabywcom wolno odstapi¢ od umowy za zaptata oznaczonej sumy. ----------------

W przypadku skorzystania przez Nabywcoéw z prawa odstgpienia, umowa uwazana jest

za niezawartg, a Nabywcy nie ponoszg zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy. -

Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcow o odstapieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcom $rodki

wyptacone Deweloperowi przez Bank z otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego

w zwigzku z realizacjg umowy.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu
od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym  Funduszu  Gwarancyjnym 1  Polskim Biurze  Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow
w przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy Deweloperskiej, informacj¢ o wysokosci
srodkéw zwroconych Nabywecom w zwigzku z odstgpieniem od umowy i dacie dokonania zwrotu

tych srodkow.

Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wpisanych na wniosek zawarty

w umowie 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. -------------

Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy w przypadku niespetlnienia przez Nabywcow

swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
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Nabywcow w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni

od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywcoéw $wiadczenia pieni¢znego

jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

14. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru
Przedmiotu Umowy lub podpisania Umowy Przeniesienia Praw, mimo dwukrotnego dor¢czenia

wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba

ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

15. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 13 lub 14, Nabywcy sa

obowigzani wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen wpisanych

na wniosek zawarty w tej umowie.

§ 10
1. Nabywcy zobowigzali si¢ do udzielenia w Umowie Przeniesienia Praw Deweloperowi
pelmomocnictwa, z prawem do udzielania dalszych pelmomocnictw, do ustanowienia
na Nieruchomosci na rzecz nieruchomosci wskazanych przez Dewelopera, ograniczonych praw
rzeczowych o tresci 1 zakresie wedtug uznania Dewelopera, jak rowniez do wyrazenia zgody
na ustanowienie na rzecz wlascicieli Nieruchomos$ci ograniczonych praw rzeczowych o tresci i

zakresie wedlug uznania Dewelopera. Zakres i wykonywanie tych praw nie bgda czynilty

niemozliwym zawarcia badz wykonania niniejszej umowy.

2. Nabywcy zobowigzali si¢, ze w Umowie Przeniesienia Praw:
1) zrzekna si¢ roszczen z tytulu lokalizacji na Nieruchomosci urzadzen infrastruktury
stanowigcych wlasnos¢ dostawcow mediow lub shuzacej eksploatacji budynkow, ----------------

2) wyraza zgode na nieodptatne udostgpnienie Nieruchomosci dostawcom mediow oraz innym
wlascicielom sieci i urzadzen, a takze ich nastgpcom prawnym, w celu wykonania czynnosci

zwigzanych z wybudowaniem, konserwacja, utrzymaniem, zainstalowaniem, lokalizacja,

modernizacjg oraz eksploatacjg nalezacych do nich sieci i urzadzen,
3) wyraza zgode na przejecie przez wspolnote mieszkaniowa praw i obowiazkéw Dewelopera
wynikajacych z odpowiednich umow zawartych przez Dewelopera z podmiotami
zapewniajagcymi prawidlowe funkcjonowanie budynkéw na Nieruchomos$ci, w tym
w szczegolnosci z dostawcami ogrzewania, wody, pradu, odbiorcami $ciekéw, wod opadowych,
$mieci, dostawcami ustug internetowych, telekomunikacyjnych i radiowo-telewizyjnych,

podmiotami $wiadczacymi ustugi utrzymania, w tym konserwacji i przegladow, urzadzen

wyposazenia i instalacji Nieruchomosci Wspolne;.

3. Strony zgodnie postanowily, ze Nabywcy sa zobowigzani do przestrzegania wszelkich zgod i

zobowigzan przyjetych przez Dewelopera w stosunku do dostawcow w umowach
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przyltaczeniowych medidw oraz powtorzy¢ przyjecie tych zobowigzan i obowigzkow w Umowie

Przeniesienia Praw.

Nabywcy wyrazili zgod¢ na zawarcie przez Dewelopera pierwszej umowy o wykonanie zarzadu

Nieruchomos$ciag Wspdlna.

Nabywcy wyrazili zgode na dokonanie przez Dewelopera podziatu do korzystania z Nieruchomosci
Wspolnej w sposob okreslony w § 1 ust. 3 pkt 10) umowy oraz podziatu do korzystania z Garazu

Wielostanowiskowego w sposob okreslony w § 1 ust. 3 pkt 11) umowy.

§ 11
Nabywcy o$wiadczyli, ze zostali poinformowani przez Dewelopera o tresci umowy zawartej przez
Dewelopera z autorem (Wykonawca) projektu (Utworu), zgodnie z ktérg m.in. z chwilg
przekazania Utworu Deweloperowi (Zamawiajacemu) przechodzi na niego cato$¢ autorskich praw
majatkowych, w tym na polach eksploatacji opisanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2509), jak réwniez prawo

do wylacznego decydowania o:

1) wygladzie budynku i inwestycji, w szczego6lnosci o powierzchni elewacji, kolorach, elementach

zabudowy i1 wystroju (wiaty, ptoty, ogrodzenia, zadaszenia, altany, ogrody zimowe, pergole,

utwardzenia, markizy zewnetrzne), wygladzie i budowie balustrad,

2) zagospodarowaniu terenu i tadzie przestrzennym inwestycji, w szczegélnosci okreslenie

sposobu dbania o zielen i obiekty matej architektury,
3) zachowaniu i konserwacji budynku i inwestycji, w szczegdlnosci okreslenie sposobu

utrzymania porzadku w cze$ciach wspolnych,

w tym wyrazanie zgdd na dokonywanie zmian w tym zakresie.

Wykonawca z chwilg przekazania Utwordéw Zamawiajacemu udzielit mu zezwolenia
na wykonywanie i rozporzadzanie zaleznymi prawami autorskimi do Utworu, w szczegdlnosci na
dokonywanie wszelkich opracowan, aktualizacji, uzupetnien, przerobek i adaptacji — w zakresie i

polach eksploatacji okreslonych wyzej. Wszelkie prawa w tym zakresie (prawa do opracowan)

przystugiwac beda Zamawiajacemu.

Nabywcy zobowiazali si¢, ze bez pisemnej zgody Dewelopera nie dokonaja zmian elementow
szczegotowo opisanych w ust. 1 powyzej, a w razie naruszenia postanowien ust. 1 powyzej,

zobowigzali si¢ do przywrdcenia na wiasny koszt stanu poprzedniego.

§ 12
Zadna ze Stron nie bedzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan

wynikajacych z umowy spowodowane sila wyzsza, tj. przez okolicznosci nadzwyczajne,
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nieprzewidywalne, badz tez niemozliwe do uniknigcia mimo mozliwosci ich przewidzenia,

w szczegolnosci epidemie, kleski zywiotowe, katastrofy, strajki, zamieszki, embarga, itp. ----------

Terminy wykonania zobowigzan z Umowy Deweloperskiej ulegaja przedtuzeniu o czas trwania

sity wyzszej.

Strona starajaca si¢ o zwolnienie od odpowiedzialnos$ci, niezwlocznie po wystapieniu sity wyzszej
oraz po powzig¢ciu wiadomosci o jej wpltywie na terminowe i prawidlowe wykonanie Umowy,
powiadomi na pismie drugg Stron¢ o powyzszym zdarzeniu i jego wplywie na jej zdolnos¢

do realizacji Umowy.

§13
Wszelka korespondencjg, w tym w szczegdlnosci opisane w niniejszej umowie powiadomienia,

Strony beda kierowa¢ do siebie pisemnie badz za pomoca poczty elektronicznej, na adresy podane

w komparycji niniejszego aktu notarialnego, z potwierdzeniem dor¢czenia.

Nabywcy wyrazili zgode na doreczanie Im przez Dewelopera wszystkich faktur, ktore Deweloper

wystawi w zwigzku z realizacjg zobowigzan z niniejszej umowy, za pomocg poczty elektronicznej,

na adres podany w komparycji niniejszego aktu notarialnego.
Strony zobowigzane s3 zawiadamiac si¢ o zmianach adresow podanych w komparycji niniejszego
atu notarialnego za pomoca korespondencji wyslanej listem poleconym lub pocztg elektroniczng
z potwierdzeniem doreczenia. W razie braku zawiadomienia o zmianie adresu, korespondencje

wystang na ostatni znany adres uwaza si¢ za dorgczona.

§ 14

Prawa i obowiazki wynikajace z niniejszej umowy mogg by¢ przeniesione przez Nabywcow na osobe

trzecig wylacznie za uprzednig zgoda Dewelopera, wyrazong w formie aktu notarialnego, ktorego koszty

poniosg Nabywcy badz osoba trzecia.

Nabywecy:

1)

2)

3)
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§ 15

wyrazili zgod¢ na gromadzenie, przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych
w bazach danych nalezacych do Dewelopera do wykorzystywania ich we wszystkich celach
niezbednych do prawidtowej realizacji niniejszej umowy, zgodnie z cyt. ustawg z dnia 29 sierpnia

1997 roku o ochronie danych osobowych,

przyjeli do wiadomosci, ze odbiorca przekazanych danych osobowych jest Bank, za$ przekazanie
tych danych do Banku nastgpuje w zakresie niezb¢dnym do wykonania przez Bank czynnosci
wynikajacych z umowy o prowadzenie otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, ----
majg prawo wgladu do baz danych, o ktérych mowa wyzej, w celu uzupelniania, zmieniania lub

aktualizacji swoich danych osobowych.




Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane réwniez Bankowi, w dowolnej liczbie.

§ 16

§17

Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszego aktu notarialnego ponosza Strony po potowie,

natomiast koszty Umowy Przeniesienia Praw, w tym optaty sadowe, ponosi¢ beda Nabywcy. -----------

Pouczono Stawajacych o tresci:

1)
2)

§18

art. 42 Ustawy Deweloperskiej,

art. 7a ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U.

72024 r. poz. 295 z pézn.zm.).

§19
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy, Stawajacy zazadali, aby
Notariusz dokonat czynno$ci polegajacej na zlozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujacego zadanie wpisu w dziale III

ksiggi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 roszczenia o:

1) wybudowanie Budynku o projektowanym oznaczeniu E,
2) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego o projektowanym numerze E _ , o
projektowanej powierzchni __,  m?, ktory znajdowa¢ sie bedzie na 1 /2 / 3 / 4 kondygnacji
Budynku o projektowanym oznaczeniu E i przeniesienie wlasno$ci tego lokalu wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu na rzecz i i , corki

i (PESEL )i a , syna i i (PESEL

R X

3) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu o przeznaczeniu innym nii mieszkalne (garazu) —

Garazu Wielostanowiskowego, ktory znajdowac sie bedzie w kondygnacji podziemnej Budynku
o projektowanym oznaczeniu E i przeniesienie udziatu _ /97.270 czesci w tym lokalu wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z tego lokalu na rzecz i i , corki

i (PESEL )i a , syna i i (PESEL
)

w terminie i na warunkach okreslonych w niniejszym akcie notarialnym.

. Stawajacy podali, iz wnioskodawcami i uczestniczkg postgpowania wieczystoksiegowego

wszczetego na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, beda:

1) a i (wnioskodawcy),
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2) spotka pod firma Botanica Development Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg

w Krotoszynie (uczestniczka postepowania).

3. Notariusz poinformowat Stawajacych o brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegllnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez notariusza obowigzek

poprawienia lub uzupetienia wniosku spoczywa na stronie czynnos$ci notarialnej. -------------------

4. Reprezentant/ka Dewelopera oswiadczyla, ze Deweloper zrzeka sie uprawnienia do doreczenia

zawiadomienia o wpisach, ktorych dotycza zadania wniosku.

Nabywcy o$§wiadczyli, ze nie zrzekajg si¢ uprawnienia do dorgczenia zawiadomienia o wpisach,
ktorych dotycza zadania wniosku ani nie wskazujg konta w ramach platformy ePUAP, na ktore

droga elektroniczng miatoby zosta¢ dor¢czone zawiadomienie o tych wpisach. -------------

§ 20

1. Ustalono optaty:

1) tytulem optaty sadowej — na podstawie art. 43 pkt 3)

ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych

w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 959 z p6zn.zm.),
gotowka za wpis roszczenia/fl, KWotg:.........ccccevviriniiniriirienieneeseenieenieeneeneennen. 150/300 71

00 gr,

2) tytulem taksy notarialnej — na podstawie rozp. Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1566):

3) tytulem podatku od towarow i ustug — na podstawie art.5.1 pkt 1),

art.19.1, art.41.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towarow 1 ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 z p6zn.zm.),

w stawce 23% od kwot z pkt 2), to jest KWOtC:.....cccvvevercieeieeieeiecie e . - ¢

07 o721 V(< OO PP .7zt gr

(stownie: ztotych grosze).

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie pobrano — jako od czynnos$ci niewymienionej w art.

1 cyt. ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Optata sgdowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem ztozonego

wniosku wieczystoksiggowego.
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2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku

wieczystoksiggowego wraz z naleznym podatkiem VAT (facznie 246 zt 00 gr).

3. Lacznakwota, uwzgledniajaca kwoty podane wust. 1.12., wynosi _.___,  zk( ztotych

grosze).

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano. ------------- oo

" Tredci zaznaczone kolorem seledynowym dot. tylko uméw, ktérych przedmiotem jest réwniez udziat w Garazu
Wielostanowiskowym.

" Tresci oznaczone kolorem - dot. tylko umdw, ktérych przedmiotem jest réwniez Komérka Lokatorska.
il Treéci zaznaczone kolorem szarym dot. tylko uméw, ktérych przedmiotem jest réwniez udziat w Garazu
Wielostanowiskowym. Komérkg typu ,,box”.

v Treéci zaznaczone kolorem _ dot. tylko uméw, przed ktédrymi zawarto umowe rezerwacyjng wraz z
optata rezerwacyjna.
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