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BOTANICA RESIDENCE BUD. E – WZÓR UMOWY DEWELOPERSKIEJ  

Repertorium A numer ________ / 202_ ------------------------------------------------------------------------- 

AKT    NOTARIALNY 

Dnia __.__.202_ r. (__________ dwa tysiące dwudziestego _____go roku) przede mną, 

Notariuszem w Krotoszynie ________ Ratajczyk/iem, w Kancelarii Notarialnej w Krotoszynie przy 

ulicy Rynek nr 27, stawili się: --------------------------------------------------------------------------------------- 

1. Pan Grzegorz Kazimierz Ciesielski, według oświadczenia używający pierwszego imienia, syn 

Bolesława i Heleny, posiadający PESEL 82 02 09 12 198, zamieszkały w Krotoszynie (63-700), 

przy ul. Spacerowej nr 10, ---------------------------------------------------------------------------------- 

lub 

Pani Paula Ciesielska, według oświadczenia córka Andrzeja i Gabrieli, posiadająca PESEL 86 

02 20 12 627, zamieszkała w Krotoszynie (63-700), przy ul. Spacerowej nr 10, -------------- 

lub 

Pani Paulina Anna Orpel, według oświadczenia używająca pierwszego imienia, córka 

Mirosława i Ireny, posiadająca PESEL 89 01 14 01 042, zamieszkała w Krotoszynie (63-700) 

na Osiedlu Botanika nr 1 lok. 11,  

który oświadczył / która oświadczyła, że przy niniejszej czynności działa w imieniu i na 

rzecz spółki pod firmą Botanica Development Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

z siedzibą w Krotoszynie, pod adresem: 63-700 Krotoszyn, ul. Spacerowa nr 10, z adresem do 

doręczeń korespondencji: 63-700 Krotoszyn, Osiedle Botanika nr 2 lok. 27, wpisanej 

do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000870787, 

posiadającej REGON 382376002 i NIP 6211832858 oraz adres e-mail 

botanicadevelopment@gmail.com, ----------------------------------------------------------------------- 

zwanej w niniejszym akcie notarialnym również Deweloperem, ------------------------------ 

jako członek Zarządu / Pełnomocniczka, uprawniony/a do samodzielnej reprezentacji tej 

spółki, powołujący/a się na: -------------------------------------------------------------------------------- 

1) informację odpowiadającą odpisowi aktualnemu z wyżej wskazanego Rejestru 

Przedsiębiorców, pobraną ze strony Ministerstwa Sprawiedliwości www.ems.ms.gov.pl 

na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze 
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Sądowym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 979), według stanu na dzień __.__.202_ r. (__________ 

dwa tysiące dwudziestego _____go roku), dotyczącą spółki pod firmą Botanica 

Development Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krotoszynie 

(KRS 0000870787), ------------------------------------------------------------------------------------ 

2) wydruk Wpisu spółki pod firmą Botanica Development Spółka z ograniczoną 

odpowiedzialnością z siedzibą w Krotoszynie w Centralnym Rejestrze Beneficjentów 

Rzeczywistych z dnia __.__.202_ r. (__________ dwa tysiące dwudziestego _____go roku),  

3) wypis aktu notarialnego Notariusza w Krotoszynie Marcina Ratajczyka z dnia 23.09.2024 r. 

(dwudziestego trzeciego września dwa tysiące dwudziestego czwartego roku), Rep. A 

7318/2024, obejmującego m.in. Umowę Spółki pod firmą Botanica Development Spółka 

z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krotoszynie, ----------------------------------- 

4) wypis aktu notarialnego Notariusza w Krotoszynie Marcina Ratajczyka z dnia 13.01.2025 r. 

(trzynastego stycznia dwa tysiące dwudziestego piątego roku), Rep. A 305/2025, 

obejmującego udzielone Jej przez Zarząd ww. spółki pełnomocnictwo, ------------------------ 

który oświadczył / która oświadczyła nadto, że: --------------------------------------------------- 

a) dane wynikające z przedłożonych dokumentów powołanych wyżej do dnia dzisiejszego nie 

uległy zmianie, ------------------------------------------------------------------------------------------ 

b) Jego / Jej umocowanie do reprezentowania Dewelopera nie wygasło, -------------------------- 

c) przy niniejszej czynności nie przekracza zakresu umocowania, --------------------------------- 

d) ww. spółka nie utraciła osobowości prawnej, nie jest postawiona w stan upadłości ani nie 

znajduje się w likwidacji, ----------------------------------------------------------------------------- 

e) wobec Dewelopera nie toczy się jakiekolwiek postępowanie w trybie ustawy z dnia 

28 lutego 2003 roku Prawo upadłościowe (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 794 z późn.zm.) bądź 

ustawy z dnia 15 maja 2015 roku Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1428 

z późn.zm.), jak również nie został złożony żaden wniosek o ogłoszenie upadłości lub 

wszczęcie jakiegokolwiek postępowania w trybie cyt. ustaw wobec tej spółki, -------------- 

f) wobec Dewelopera nie toczy się postępowanie egzekucyjne, ----------------------------------- 

g) na dokonanie czynności objętej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda 

Zgromadzenia Wspólników ani innego podmiotu. ------------------------------------------------ 

2. Pani  .............., używająca pierwszego imienia, obywatelka Polski, córka ..........., legitymująca 

się dowodem osobistym .............., z datą ważności do dnia ..................  roku, posiadająca PESEL 

.............., --- 

3. Pan  ..............., używający pierwszego imienia, obywatel Polski, syn ..........., legitymujący się 

dowodem osobistym ..............., z datą ważności do dnia ..................  roku, posiadający PESEL 

................,  
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według oświadczenia Oboje zamieszkali w _________ie (63-700), przy ul.  ................... nr 

..........., którzy podali adres e-mail ..........@............., ----------------------------------------------------

- 

zwani łącznie w niniejszym akcie notarialnym także Nabywcami. ------------------------------ 

Deweloper i Nabywcy zwani są w niniejszym akcie notarialnym także łącznie Stronami. ---------- 

Stawający/a ad1 jest Notariuszowi osobiście znany/a. Tożsamość Stawających ad2 i ad3 ustalono 

na podstawie okazanych dowodów osobistych, o numerach podanych przy Ich nazwiskach. ------------- 

Stawający ad2 i ad3 oświadczyli, że nadane Im numery PESEL, aktualnie nie są zastrzeżone 

w Rejestrze Zastrzeżeń Numerów PESEL, o którym mowa w art. 23a ustawy z dnia 24 września 2010 r. 

o ewidencji ludności (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 736 z późn.zm.), co zweryfikowano przed dokonaniem 

czynności notarialnej objętej niniejszym aktem notarialnym o godz. ………... ----------------------------- 

Przed dokonaniem czynności, Notariusz poinformował Stawających o stosownych przepisach 

Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku 

w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólnego rozporządzenia 

o ochronie danych) (Dz.Urz.UE.L 2016 Nr 119, str. 1 z późn.zm.) i ustawy z dnia 10 maja 2018 roku 

o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1781) oraz o zasadach przetwarzania danych 

osobowych w związku z dokonywaną czynnością. --------------------------------------------------------------- 

Stawający ad2 i ad3 oświadczyli, że nie zajmują eksponowanych stanowisk politycznych w 

rozumieniu przepisu art. 2 ust. 2 pkt 11), a ponadto nie są osobami wskazanymi w art. 2 ust. 2 pkt 3) i 

12) ustawy z dnia 1 marca 2018 roku o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy oraz finansowaniu terroryzmu 

(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1124 z późn.zm.). Stawający/a ad1 oświadczył/a, że beneficjenci rzeczywiści 

reprezentowanej spółki nie zajmują eksponowanych stanowisk politycznych w rozumieniu przepisu art. 

2 ust. 2 pkt 11), a ponadto nie są osobami wskazanymi w art. 2 ust. 2 pkt 3) i 12) cyt. ustawy z dnia 1 

marca 2018 roku o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy oraz finansowaniu terroryzmu. Nadto Stawający 

oświadczyli, że są świadomi odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywych oświadczeń -------------- 

UMOWA   DEWELOPERSKA 

§ 1  
1. Reprezentant/ka Deweloper oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------ 

1) prawo własności nieruchomości gruntowej w księdze wieczystej o numerze 

KZ1R/00047004/3, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Krotoszynie, IV Wydział Ksiąg 

Wieczystych, zwanej w dalszej części niniejszej Umowy również Nieruchomością, wpisane 
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jest na rzecz Dewelopera, na podstawie warunkowej umowy sprzedaży z dnia 01.12.2023 r. 

(pierwszego grudnia dwa tysiące dwudziestego trzeciego roku) i umowy przenoszącej własność 

nieruchomości z dnia 08.01.2024 r. (ósmego stycznia dwa tysiące dwudziestego czwartego 

roku) oraz umowy sprzedaży z dnia 12.03.2025 r. (dwunastego marca dwa tysiące dwudziestego 

piątego roku), ------------------------------------------------------------------------------------------------ 

2) według treści wpisów w księdze wieczystej, Nieruchomość składa się z działek o numerach 

ewidencyjnych 3916/13 (trzy tysiące dziewięćset szesnaście łamane przez trzynaście), 

o identyfikatorze 301204_4.0001/3916/13 i 3916/8 (trzy tysiące dziewięćset szesnaście łamane 

przez osiem), o identyfikatorze 301204_4.0001/3916/8, położonej przy ul. Gajowej, 

obu położonych w obrębie ewidencyjnym 301204_4.0001, miasto Krotoszyn, w Krotoszynie, 

w gminie Krotoszyn, powiecie krotoszyńskim, województwie wielkopolskim, których sposób 

korzystania opisano jako B „tereny mieszkaniowe”, o obszarze całej nieruchomości 1,0514 ha 

(dziesięć tysięcy pięćset czternaście metrów kwadratowych), ---------------------------------------- 

3) w dziale I-Sp księgi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 ujawnione są, odpowiednio 

pod numerami, uprawnienia wynikające z praw ujawnionych w działach III innych ksiąg 

wieczystych, o treści: --------------------------------------------------------------------------------------- 

1.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebność gruntowa, polegająca na prawie przejścia 

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych przez 

działki 3916/8 i 3916/22, przez cały obszar nieruchomości obciążonej; każdocześni 

właściciele nieruchomości władnącej, wraz z właścicielami pozostałych nieruchomości 

władnących (tj. działek 3916/9, 3916/10 i 3916/12 w księdze wieczystej KZ1R/00045653/3 

oraz działek 3916/11 i 3916/14 w księdze wieczystej KZ1R/00044746/5) będą ponosić 

wszystkie koszty właściwego utrzymania stanu technicznego przejazdu i przechodu, a także 

wybudowanych drogi i ciągów pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszącej 

na nieruchomości obciążonej, nadto będą ponosić wszystkie koszty zimowego utrzymania 

dróg i ciągów pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszącej na nieruchomości 

obciążonej; właściciele nieruchomości obciążonej nie będą ponosić odpowiedzialności 

za szkody wyrządzone przez wody opadowe, które skierowane są na nieruchomości 

władnące z nieruchomości obciążonej, a właściciele nieruchomości władnącej, wraz 

z właścicielami pozostałych nieruchomości władnących, zobowiązani są do zapewnienia 

zabezpieczenia nieruchomości władnących przed tymi wodami opadowymi, np. poprzez 

zastosowanie odwodnienia liniowego o odpowiednio dostosowanej wydajności”; 

nieruchomość obciążona w księdze wieczystej KZ1R/00047105/1, ---------------------------- 

2.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebność gruntowa, polegająca na prawie przejścia 

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych przez 

działki 3916/9, 3916/10 i 3916/12, w zakresie zaznaczonym na załączniku do aktu 
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notarialnego (podstawy wpisu)”; nieruchomość obciążona w księdze wieczystej 

KZ1R/00045653/3, ------------------------------------------------------------------------------------- 

3.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebność gruntowa, polegająca na prawie przejścia 

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych przez 

działki 3916/11 i 3916/14, w zakresie zaznaczonym na załączniku do aktu notarialnego 

(podstawy wpisu)”; nieruchomość obciążona w księdze wieczystej KZ1R/00044746/5, ---- 

4) w dziale III księgi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 wpisane są, odpowiednio pod 

numerami, ograniczone prawa rzeczowe o treści: ------------------------------------------------------ 

1.. „Nieodpłatna i nieograniczona w czasie służebność przesyłu, której wykonywanie 

ograniczać będzie się do części działki o numerze 3916/8, 3916/12 i 3916/13, a polegająca 

na 1) prawie do korzystania z nieruchomości obciążonych w zakresie niezbędnym do 

posadowienia na nich w przyszłości urządzeń elektroenergetycznych w postaci linii 

kablowych NN-0,4 kV oraz złącz kablowych NN-0,4kV; 2) znoszeniu istnienia 

posadowionych na Nieruchomościach Obciążonych urządzeń, o których mowa w pkt 1), po 

ich posadowieniu; 3) prawie do korzystania z Nieruchomości Obciążonych w zakresie 

niezbędnym do dokonywania konserwacji, remontów, modernizacji, usuwania awarii oraz 

przebudowy urządzeń i instalacji elektroenergetycznych, o których mowa w pkt 1) i pkt 2), 

jak również usytuowania w przyszłości kolejnych wyprowadzeń linii, w obszarze 

nieruchomości zajętym dotychczas przez urządzenia elektroenergetyczne, zgodnie 

z zaznaczonym na załączniku graficznym do aktu notarialnego obszarem zajętym przez 

służebność, wraz z prawem wejścia i wjazdu na teren odpowiednim sprzętem przez 

pracowników Przedsiębiorstwa Energetycznego oraz przez wszystkie podmioty i osoby, 

którymi Przedsiębiorstwo Energetyczne posługuje się w związku z prowadzoną 

działalnością; 4) możliwości dojazdu i dojścia do projektowanych złącz kablowych nn-

0,4kV (dz. nr 3916/14, 3916/12, 3916/13) poprzez powstające drogi osiedlowe wynikające 

z zagospodarowania terenu osiedla”; przedmiot wykonywania – działki nr 3916/8, 3916/12, 

3916/13; służebność ustanowiona na rzecz spółki pod firmą ENERGA – OPERATOR 

Spółka Akcyjna z siedzibą w Gdańsku, REGON 190275904, ----------------------------------- 

2.. „Odpłatna i na czas nieoznaczony służebność przesyłu, ograniczając zakres wykonywania 

służebności do części działki gruntu oznaczonej ewidencyjnie numerem 3916/13, 

a polegająca na 1) zaprojektowaniu, wybudowaniu i posadowieniu na nieruchomości 

w pasie sieci dystrybucyjnej, zgodnie z mapą sytuacyjno-wysokościową, stanowiącą 

załącznik nr 1, a która będzie stanowić załącznik do ustanowienia służebności przesyłu, 

2) czasowym zajęciu nieruchomości w celu wybudowania zaprojektowanej sieci 

dystrybucyjnej, 3) korzystaniu z nieruchomości w zakresie niezbędnym do dystrybucji gazu 
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siecią dystrybucyjną, 4) wstępie, przechodzie, przejeździe, swobodnym dostępie do sieci 

dystrybucyjnej, w celu wykonania czynności związanych z wybudowaniem, 

posadowieniem sieci dystrybucyjnej, naprawami, remontami, eksploatacją, konserwacją, 

przebudowami, rozbudowami (w tym przyłączaniem kolejnych odbiorców) a także 

modernizacjami sieci dystrybucyjnej, 5) wykonywaniu wykopów i przekopów przez 

nieruchomość w celach wymienionych w pkt.1)-4), 6) ograniczeniu prawa każdoczesnego 

właściciela nieruchomości do wykonywania w pasie, zgodnie z mapą sytuacyjno-

wysokościową, stanowiącą załącznik nr 1, a która będzie stanowić załącznik do 

ustanowienia służebności przesyłu, działań mogących mieć negatywny wpływ na trwałość, 

prawidłową eksploatację oraz ewentualną naprawę sieci dystrybucyjnej, w szczególności 

poprzez powstrzymanie się od: wznoszenia obiektów budowlanych, urządzania stałych 

składów i magazynów, nasadzania i utrzymywania drzew, stosownie do rozporządzenia 

ministra gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadać sieci gazowe i ich usytuowanie”; przedmiot wykonywania – działka 

nr 3916/13; służebność ustanowiona na rzecz spółki pod firmą Polska Spółka Gazownictwa 

Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Tarnowie, REGON 142739519, ---

--------------------------- 

3.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebność gruntowa, polegająca na prawie przejścia 

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych przez 

działkę 3916/13, w zakresie zaznaczonym na załączniku do aktu notarialnego (podstawy 

wpisu)”; przedmiot wykonywania – działka nr 3916/13; służebność ustanowiona na rzecz 

każdoczesnych właścicieli działek nr 3916/11 i 3916/14 w księdze wieczystej 

KZ1R/00044746/5, ------------------------------------------------------------------------------------- 

4.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebność gruntowa, polegająca na prawie przejścia 

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych przez 

działkę 3916/13, w zakresie zaznaczonym na załączniku do aktu notarialnego (podstawy 

wpisu)”; przedmiot wykonywania – działka nr 3916/13; służebność ustanowiona na rzecz 

każdoczesnych właścicieli działek nr 3916/9, 3916/10 i 3916/12 w księdze wieczystej 

KZ1R/00045653/3, ------------------------------------------------------------------------------------- 

30..  „Nieodpłatna służebność przesyłu, na czas nieoznaczony, obejmująca uprawnienie 

do trwałej lokalizacji wykonanych w ramach umowy inwestycyjnej urządzeń 

wodociągowych i kanalizacji sanitarnej, a także możliwości podejmowania wszelkich 

niezbędnych działań zapewniających prawidłową eksploatację tych urządzeń, w tym 

w szczególności możliwości ich naprawy, konserwacji, wymiany i modernizacji, także przy 

użyciu stosownego sprzętu, pojazdów lub innych maszyn. Służebność obejmuje także 

zapewnienie dostępu do urządzeń, z drogi publicznej na obszar pasa technicznego, którego 
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szerokość wynosi 2 metry w każdą stronę od skraju każdego z urządzeń, z tym 

zastrzeżeniem, że Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka z o.o. 

z siedzibą w Krotoszynie uprawniona jest do wejścia na nieruchomość i korzystania 

z nieruchomości w takim zakresie, jaki jest niezbędny do prawidłowego wykonania 

wskazanych wcześniej działań, przy czym w zakresie wyznaczonego pasa technicznego 

nie jest dopuszczalne korzystanie z nieruchomości w sposób mogący utrudniać 

wykonywanie służebności przesyłu, w szczególności nie jest dopuszczalne lokalizowanie 

obiektów budowlanych i nasadzeń bez zgody Przedsiębiorstwa Gospodarki Komunalnej i 

Mieszkaniowej Spółki z o.o. z siedzibą w Krotoszynie, wyrażonej w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności”; przedmiot wykonywania – działka nr 3916/13; służebność 

ustanowiona na rzecz spółki pod firmą Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i 

Mieszkaniowej Sp. z o. o. z siedzibą w Krotoszynie, REGON 250468650, ------------------- 

39.. „Nieodpłatna i nieograniczona w czasie służebność gruntowa, polegająca na prawie 

swobodnego przejścia i przejazdu, z wyłączeniem przejazdu pojazdami samochodowymi 

oraz przeprowadzania wszelkich mediów naziemnych i podziemnych przez działkę 

o numerze 3916/8, pasem o szerokości około 3 metrów, biegnącym po planowanym ciągu 

pieszo - rowerowym od drogi publicznej – ul. Gajowej, w zakresie zaznaczonym kolorem 

różowym na kopii mapy, będącej załącznikiem do aktu notarialnego (podstawy wpisu)”; 

przedmiot wykonywania – działka nr 3916/8; służebność ustanowiona na rzecz 

każdoczesnego właściciela działek nr 3916/2 i 3916/4 w księdze wieczystej 

KZ1R/00039524/5, ------------------------------------------------------------------------------------- 

40.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebność gruntowa, polegająca na prawie przejścia 

i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych przez 

działki 3916/8 i 3916/22, przez cały obszar nieruchomości obciążonej; każdocześni 

właściciele nieruchomości władnącej, wraz z właścicielami pozostałych nieruchomości 

władnących (tj. działki 3916/13 w księdze wieczystej KZ1R/00047004/3 oraz działek 

3916/11 i 3916/14 w księdze wieczystej KZ1R/00044746/5) będą ponosić wszystkie koszty 

właściwego utrzymania stanu technicznego przejazdu i przechodu, a także wybudowanych 

drogi i ciągów pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszącej na nieruchomości 

obciążonej, nadto będą ponosić wszystkie koszty zimowego utrzymania dróg i ciągów 

pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszącej na nieruchomości obciążonej; 

właściciele nieruchomości obciążonej nie będą ponosić odpowiedzialności za szkody 

wyrządzone przez wody opadowe, które skierowane są na nieruchomości władnące 

z nieruchomości obciążonej, a właściciele nieruchomości władnącej, wraz z właścicielami 

pozostałych nieruchomości władnących, zobowiązani są do zapewnienia zabezpieczenia 
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nieruchomości władnących przed tymi wodami opadowymi, np. poprzez zastosowanie 

odwodnienia liniowego o odpowiednio dostosowanej wydajności”; przedmiot 

wykonywania – działki nr 3916/8 i 3916/22; służebność ustanowiona na rzecz 

każdoczesnych właścicieli działek nr 3916/9, 3916/10 i 3916/12 w księdze wieczystej 

KZ1R/00045653/3, ------------------------------------------------------------------------------------- 

41.. „Nieodpłatna i na czas nieoznaczony służebności gruntowej, polegającej na prawie 

przejścia i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych 

przez działki 3916/8 i 3916/22, przez cały obszar nieruchomości obciążonej; każdocześni 

właściciele nieruchomości władnącej, wraz z właścicielami pozostałych nieruchomości 

władnących, tj. działek  3916/9, 3916/10 i 3916/12 w księdze wieczystej KZ1R/00045653/3 

oraz działki 3916/13 w księdze wieczystej KZ1R/00047004/3, będą ponosić wszystkie 

koszty właściwego utrzymania stanu technicznego przejazdu i przechodu, a także 

wybudowanych drogi i ciągów pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszącej 

na nieruchomości obciążonej, nadto będą ponosić wszystkie koszty zimowego utrzymania 

dróg i ciągów pieszo-rowerowych oraz infrastruktury towarzyszącej na nieruchomości 

obciążonej; właściciele nieruchomości obciążonej nie będą ponosić odpowiedzialności 

za szkody wyrządzone przez wody opadowe, które skierowane są na nieruchomości 

władnące z nieruchomości obciążonej, a właściciele nieruchomości władnącej, wraz 

z właścicielami pozostałych nieruchomości władnących, zobowiązani są do zapewnienia 

zabezpieczenia nieruchomości władnących przed tymi wodami opadowymi, np. poprzez 

zastosowanie odwodnienia liniowego o odpowiednio dostosowanej wydajności”; przedmiot 

wykonywania – działki nr 3916/8 i 3916/22; służebność ustanowiona na rzecz 

każdoczesnych właścicieli działek 3916/11 i 3916/14 w księdze wieczystej 

KZ1R/00044746/5, ------------------------------------------------------------------------------------- 

42.. „Nieodpłatna służebność przesyłu, na czas nieoznaczony, obejmująca uprawnienie 

do trwałej lokalizacji wykonanych w ramach umowy inwestycyjnej urządzeń 

wodociągowych i kanalizacji sanitarnej, a także możliwości podejmowania wszelkich 

niezbędnych działań zapewniających prawidłową eksploatację tych urządzeń, w tym 

w szczególności możliwości ich naprawy, konserwacji, wymiany i modernizacji, także przy 

użyciu stosownego sprzętu, pojazdów lub innych maszyn. Służebność obejmuje także 

zapewnienie dostępu do urządzeń, z drogi publicznej na obszar pasa technicznego, którego 

szerokość wynosi 2 metry w każdą stronę od skraju każdego z urządzeń, z tym 

zastrzeżeniem, że Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka z o.o. 

z siedzibą w Krotoszynie uprawniona jest do wejścia na nieruchomość i korzystania 

z nieruchomości w takim zakresie, jaki jest niezbędny do prawidłowego wykonania 

wskazanych wcześniej działań, przy czym w zakresie wyznaczonego pasa technicznego 
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nie jest dopuszczalne korzystanie z nieruchomości w sposób mogący utrudniać 

wykonywanie służebności przesyłu, w szczególności nie jest dopuszczalne lokalizowanie 

obiektów budowlanych i nasadzeń bez zgody Przedsiębiorstwa Gospodarki Komunalnej i 

Mieszkaniowej Spółki z o.o. z siedzibą w Krotoszynie, wyrażonej w formie pisemnej 

pod rygorem nieważności”; przedmiot wykonywania – działka nr 3916/8; służebność 

ustanowiona na rzecz spółki pod firmą Przedsiębiorstwo Gospodarki Komunalnej i 

Mieszkaniowej Sp. z o. o. z siedzibą w Krotoszynie, REGON 250468650, ------------------- 

43.. „Nieodpłatna i nieograniczona w czasie służebność gruntowa, polegająca na prawie 

przejścia i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych 

przez działkę 3916/8, przez cały obszar nieruchomości obciążonej”; przedmiot 

wykonywania – działka nr 3916/8; służebność ustanowiona na rzecz każdoczesnego 

właściciela działki 3916/21 w księdze wieczystej KZ1R/00000120/1, ------------------------- 

44.. „Nieodpłatna i nieograniczona w czasie służebność gruntowa, polegająca na prawie 

przejścia i przejazdu oraz przeprowadzenia wszelkich mediów nadziemnych i podziemnych 

przez działkę 3916/8, przez cały obszar nieruchomości obciążonej”; przedmiot 

wykonywania – działka nr 3916/8; służebność ustanowiona na rzecz każdoczesnego 

właściciela działki 3916/22 w księdze wieczystej KZ1R/00047105/1; ------------------------- 

nadto w dziale tym ujawnione są również roszczenia i wzmianki o wpis roszczeń, nieobejmujące 

Przedmiotu Umowy, ---------------------------------------------------------------------------------------- 

5) w dziale IV księgi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 wpisane są hipoteki o treści: ------ 

1.. hipoteka umowna do kwoty 3.000.000,00 zł (trzy miliony złotych), tytułem zabezpieczenia 

spłaty kredytu udzielonego zgodnie z umową 214/13/2024 z dnia 10.04.2024 r. 

(dziesiątego kwietnia dwa tysiące dwudziestego czwartego roku), na rzecz Powiatowego 

Banku Spółdzielczego we Wrześni, ----------------------------------------------- 

2.. hipoteka umowna do kwoty 2.250.000,00 zł (dwa miliony dwieście pięćdziesiąt tysięcy 

złotych), tytułem zabezpieczenia spłaty kredytu udzielonego zgodnie z umową 

212/13/2024 z dnia 10.04.2024 r. (dziesiątego kwietnia dwa tysiące dwudziestego 

czwartego roku), na rzecz Powiatowego Banku Spółdzielczego we Wrześni, --------------- 

6) w tej księdze wieczystej nie ujawniono innych niż ww. wzmianek. --------------------------------- 

2. Reprezentant/ka Deweloper oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------ 

1) Nieruchomość ma zapewniony dostęp do drogi publicznej, ul. Gajowej, ------------------------ 

2) wpisy w powołanej księdze wieczystej do dziś nie uległy zmianie i stan prawny w niej 

ujawniony oraz opisany w niniejszej umowie odpowiada rzeczywistemu stanowi prawnemu, -- 
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3) Nieruchomość nie jest obciążona prawami osobistymi, innymi niż opisane w niniejszej umowie 

ograniczonymi prawami rzeczowymi ani roszczeniami, jak również nie stanowi przedmiotu 

praw obligacyjnych nieujawnionych w księdze wieczystej, ------------------------------------------- 

4) nie toczy się postępowanie sądowe, którego przedmiotem jest Nieruchomość, nie doręczono 

Deweloperowi odpisu pozwu w sprawie jej dotyczącej ani postanowienia sądu o udzieleniu 

zabezpieczenia i Nieruchomość nie jest przedmiotem postępowania egzekucyjnego, ------------ 

5) Deweloper nie posiada zaległości w podatkach ani w innych należnościach wobec Skarbu 

Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego, nie zachodzą przesłanki, aby na podstawie art. 

34 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 111) 

Skarbowi Państwa lub jednostce samorządu terytorialnego mogła przysługiwać na 

Nieruchomości hipoteka przymusowa, ------------------------------------------------------------------- 

6) Nieruchomość nie jest przedmiotem umownego prawa pierwokupu, ------------------------------- 

7) gmina Krotoszyn nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego w części obejmującej 

Nieruchomość, jak również nie znajduje się one na obszarze rewitalizacji lub objętym Specjalną 

Strefą Rewitalizacji. ----------------------------------------------------------------------------------------- 

3. Reprezentant/ka Deweloper oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------ 

1) na Nieruchomości i nieruchomościach z nią sąsiadujących Deweloper realizuje Przedsięwzięcie 

Deweloperskie „Botanica Residence”, tj. inwestycję budowlaną mającą doprowadzić 

do powstania 5 (pięciu) budynków mieszkalnych wielorodzinnych, z pełną niezbędną 

infrastrukturą techniczną, komunikacyjną oraz zagospodarowaniem terenu, ----------------------- 

2) w ramach ww. Przedsięwzięcia Deweloperskiego Deweloper zobowiązuje się zrealizować 

Zadanie Inwestycyjne, tj. proces, w wyniku realizacji którego na rzecz Nabywców zostaną 

przeniesione prawa wynikające z niniejszej Umowy Deweloperskiej, obejmujący budowę 

na Nieruchomości Budynku E – budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 4 (czterema) 

kondygnacjami nadziemnymi i 1 (jedną) kondygnacją podziemną, w którym wyodrębnić można 

będzie 29 (dwadzieścia dziewięć) lokali mieszkalnych i 1 (jeden) lokal o przeznaczeniu innym 

niż mieszkalne (garaż), z pełną niezbędną infrastrukturą techniczną, komunikacyjną oraz 

zagospodarowaniem terenu, szczegółowo opisane w Prospekcie Informacyjnym; w ramach 

odrębnego zadania inwestycyjnego na Nieruchomości zostanie wybudowany Budynek D, ------ 

3) budowa Budynku E jest realizowana w oparciu o: ---------------------------------------------------- 

a) ostateczną i prawomocną decyzję Starosty Krotoszyńskiego z dnia 2 kwietnia 2021 r., 

nr 261/2021, w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania działki lub terenu i 

projektu architektoniczno-budowlanego oraz udzielenia pozwolenia na budowę; ostateczną 

i prawomocną decyzję Starosty Krotoszyńskiego z dnia 16 grudnia 2022 r., nr 57/2022, 

w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego i zmiany pozwolenia 

na budowę wydanego przez Starostę Krotoszyńskiego, nr decyzji 261/2021 z dnia 2 
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kwietnia 2021 r.; ostateczną i prawomocną decyzję Starosty Krotoszyńskiego z dnia 21 

listopada 2024 r., nr 476/2024, w przedmiocie zatwierdzenia projektu zagospodarowania 

terenu lub działki zamiennego oraz projektu architektoniczno-budowlanego zamiennego i 

zmiany pozwolenia na budowę wydanego przez Starostę Krotoszyńskiego decyzją 

nr 57/2022 z dnia 16.12.2022 r., ---------------------------------------------------------------------- 

b) projekt budowlany nr 2019_022, wykonany przez biuro projektowe Smok Grupa 

Projektowa we Wrocławiu – projektantów mgr inż. arch. Macieja Smoka, nr uprawnień 

59/DSOKK/2014, w zakresie architektury i mgr inż. Roberta Kuronia, nr uprawnień 

17/99/DUW, w zakresie drogownictwa ------------------------------------------------------------- 

i z nimi zgodna, ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

4) szczegółowe informacje dotyczące Dewelopera i Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz 

Zadania Inwestycyjnego są zawarte w Prospekcie Informacyjnym z załącznikami, 

sporządzonym przez Dewelopera na trwałym nośniku, według wzoru stanowiącego załącznik 

do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 695), 

zwanej dalej Ustawą Deweloperską, stanowiącym Załącznik nr 1 do niniejszej Umowy, ------ 

5) rozpoczęcie robót budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastąpiło dnia 

01.03.2025 r. (pierwszego marca dwa tysiące dwudziestego piątego roku), a zakończenie robót 

budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastąpić ma do dnia 28.02.2027 r. 

(dwudziestego ósmego lutego dwa tysiące dwudziestego siódmego roku), ------------------------ 

6) etapy realizacji Zadania Inwestycyjnego, procentowy, szacunkowy podział kosztów 

poszczególnych etapów w całkowitych kosztach Zadania Inwestycyjnego i termin zakończenia 

każdego z etapów określa Harmonogram Zadania Inwestycyjnego, zawarty w Prospekcie 

Informacyjnym, ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

7) powierzchnia użytkowa lokali będzie mierzona według polskiej normy PN-ISO 9836 : 1997, - 

8) z prawem własności lokali w Budynku E związane będą udziały w Nieruchomości Wspólnej, 

tj. w Nieruchomości z częściami wspólnymi posadowionych na niej budynków (Budynku E 

i Budynku D) i urządzeniami, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali, 

o wysokości obliczonej jako stosunek powierzchni użytkowej danego lokalu do łącznej 

powierzchni użytkowej wszystkich lokali w Budynku E i Budynku D, ----------------------------- 

9) do niektórych lokali mieszkalnych przynależeć będą Komórki Lokatorskie położone 

w pomieszczeniu w kondygnacji podziemnej Budynku E, -------------------------------------------- 

10) właścicielom lokali mieszkalnych w Budynku E przysługiwać będzie prawo do wyłącznego 

korzystania z części Nieruchomości Wspólnej – tarasów, balkonów i ogrodów z tarasami, 

znajdujących się bezpośrednio przy lokalach, przy czym koszty utrzymania w należytym stanie 
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danej części Nieruchomości Wspólnej oraz nakładów koniecznych na nią ponosić będzie 

właściciel lokalu, który na podstawie tak ustalonego sposobu korzystania będzie miał prawo 

do wyłącznego korzystania z danej części Nieruchomości Wspólnej, ------------------------------- 

11) właścicielom lokalu o przeznaczeniu innym niż mieszkalne (garażu) w Budynku E przysługiwać 

będzie prawo do wyłącznego korzystania z części tego lokalu – miejsc postojowych, przy czym 

koszty utrzymania w należytym stanie danej części tego lokalu oraz nakładów koniecznych 

na nią ponosić będzie współwłaściciel lokalu, który na podstawie tak ustalonego sposobu 

korzystania będzie miał prawo do wyłącznego korzystania z danej jego części.i ------------------

- 

12) na Nieruchomości znajdować się będzie zbiornik na wodę deszczową, służącą do podlewania 

roślin. --------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. Reprezentant/ka Deweloper oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------ 

1) Deweloper zobowiązuje się wybudować w Budynku E Lokal E __ („e” …..), tj. lokal 

mieszkalny na 1 (pierwszej) kondygnacji – parterze / 2 (drugiej) kondygnacji – 1 (pierwszym) 

piętrze / 3 (trzeciej) kondygnacji – 2 (drugim) piętrze / 4 (czwartej) kondygnacji – 3 (trzecim) 

piętrze, mający stanowić odrębną nieruchomość, ------------------- 

2) Lokal E __ składać będzie się z ………. o projektowanej powierzchni użytkowej __,__ m2 (___ 

metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), ………. o projektowanej powierzchni 

użytkowej __,__ m2 (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), pokoju o 

projektowanej powierzchni użytkowej __,__ m2 (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra 

kwadratowego), pokoju o projektowanej powierzchni użytkowej __,__ m2 (___ metry 

kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego) i ……… o projektowanej powierzchni 

użytkowej __,__ m2 (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), o łącznej 

projektowanej powierzchni użytkowej __,__ m2 (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra 

kwadratowego); do lokalu przynależeć będzie Komórka Lokatorskaii __ (…..), o projektowanej 

powierzchni __,__ m2 (___ metry kwadratowe i ___ setnych metra kwadratowego), położona w 

pomieszczeniu w kondygnacji podziemnej, -------------------------------------------------------- 

3) zakres i standard prac wykończeniowych, do których wykonania w przedmiotowym lokalu 

mieszkalnym zobowiązuje się Deweloper, to: posadzka betonowa, ściany działowe, ściany 

mieszkań, ściany łazienki i WC oraz sufit – tynk gipsowy, stolarka okien PVC 3-szybowa, rolety 

zewnętrzne sterowane elektrycznie, brak parapetów (okna do podłogi), drzwi do mieszkania 

wzmocnione, instalacja wodno-kanalizacyjna lokalowa z tworzywa sztucznego, indywidualne 

wodomierze wody ciepłej i zimnej, kanalizacja sanitarna z rozprowadzeniem, instalacja c.o. 

podłogowa, w łazience instalacja podłogowa, ciepłomierz indywidualny, wentylacja 

mechaniczna wywiewna, w kuchni niezależny kanał do podłączenia okapu, instalacja 

elektryczna 1-fazowa, instalacja 3-fazowa do kuchenki, instalacja oświetleniowa i gniazdka, 



 

 

13 

 

instalacja teletechniczna: RTV i Internet (światłowód), instalacja domofonowa, instalacja 

dzwonkowa, osprzęt elektryczny (gniazdka i łączniki), słuchawka domofonowa. ---- 

5. Reprezentant/ka Deweloper oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------ 

1) Deweloper zobowiązuje się wybudować w Budynku Garaż Wielostanowiskowy, tj. lokal 

o przeznaczeniu innym niż mieszkalne (garaż) w kondygnacji podziemnej, mający stanowić 

odrębną nieruchomość, ----------------------------------------------------------------------------------- 

2) Garaż Wielostanowiskowy składać będzie się z hali garażowej z 17 (siedemnastoma) 

miejscami postojowymi i 15 (piętnastoma) miejscami postojowymi z komórkami typu „box”, 

o łącznej projektowanej powierzchni użytkowej 972,70 m2 (dziewięćset siedemdziesiąt dwa 

metry kwadratowe siedemdziesiąt setnych metra kwadratowego), ----------------------------------- 

3) zakres i standard prac wykończeniowych, do których wykonania Deweloper zobowiązuje się 

w Garażu Wielostanowiskowym, to: posadzka betonowa przemysłowa, ściany żelbetowe, sufit 

żelbetowy typu Filigran, instalacja oświetleniowa, wentylacja wywiewna, drzwi wjazdowe 

pełne, panelowe z elementem ażurowym. --------------------------------------------------------------- 

6. Reprezentant/ka Dewelopera: ------------------------------------------------------------------------------- 

1) powołał/a się na okazaną przy niniejszej umowie Promesą udzielenia zgody 

na bezciężarowe wyodrębnienie lokali i garażu wielostanowiskowego, wydaną przez 

Powiatowy Bank Spółdzielczy we Wrześni dnia 10.04.2025 r. (dziesiątego kwietnia dwa 

tysiące dwudziestego piątego roku), z której wynika, że ww. Bank, na którego rzecz wpisane 

są hipoteki w dziale IV księgi wieczystej KZ1R/00047004/3, 1) hipoteka umowna do kwoty 

3.000.000,00 zł, tytułem zabezpieczenia spłaty kredytu udzielonego zgodnie z umową 

214/13/2024 z dnia 10.04.2024 r. i 2) hipoteka umowna do kwoty 2.250.000,00 zł, tytułem 

zabezpieczenia spłaty kredytu udzielonego zgodnie z umową 212/13/2024 z dnia 10.04.2024 r., 

wyrazi zgodę na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności w budynku E lokali 

mieszkalnych i lokalu o przeznaczeniu innym niż mieszkalne (garażu) – Garażu 

Wielostanowiskowego oraz przeniesienie własności lokali i udziałów w Garażu 

Wielostanowiskowym w budynku E na Nabywców, po wpłacie pełnej ceny za przedmiotowe 

lokale mieszkalne i udziały w Garażu Wielostanowiskowym w budynku E przez Nabywców, - 

2) oświadczył/a, że Deweloper zobowiązuje się uzyskać od wierzyciela hipotecznego i 

przedłożyć do Umowy Przeniesienia Praw zgodę na bezobciążeniowe ustanowienie 

odrębnej własności Lokalu E __ i Garażu Wielostanowiskowego oraz przeniesienie 

własności Lokalu E __ i udziału w Garażu Wielostanowiskowym na Nabywcę po wpłacie 

pełnej ceny przez Nabywcę. ----------------------------------------------------------------------------- 

7. Pani ................. i Pan ............... oświadczył/a/li, że: ------------------------------------------------------ 
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1) jest stanu wolnego [ALBO] pozostają w związku małżeńskim, w którym obowiązuje ustrój 

wspólności ustawowej majątkowej małżeńskiej, niezmieniony umową ani orzeczeniem sądu 

[ALBO ROZDZIELNOŚĆ – proszę zabrać do kancelarii w dniu umowy], --- 

2) przed zawarciem niniejszej umowy odebrał/li doręczony przez Dewelopera na trwałym nośniku 

Prospekt Informacyjny wraz z załącznikami, zapoznał/li się z ich treścią przed zawarciem 

niniejszej umowy i nie wnosi/zą do nich żadnych uwag, ---------------------------------------------- 

3) został/li poinformowany/i przez Dewelopera o możliwości zapoznania się w lokalu 

przedsiębiorstwa Dewelopera z aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla 

Nieruchomości, aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem 

komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, pozwoleniem 

na budowę, sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, projektem 

budowlanym oraz promesą wierzyciela hipotecznego opisaną w ust. 6 pkt 1) powyżej, ---------- 

4) przyjmuje/ą do wiadomości, że nabywana nieruchomość lokalowa wchodzi w skład opisanego 

w niniejszej umowie Przedsięwzięcia Deweloperskiego, stanowiącego całość powiązaną 

funkcjonalnie, architektonicznie, technicznie, ekologicznie itp., w związku z tym zobowiązuje/ą 

się nie podejmować lub nie uczestniczyć w przedsięwzięciach naruszających powyższą całość,  

5) przyjmuje/ą do wiadomości i wyraża/ją zgodę na to, że w związku z m.in. realizacją 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego oraz ewentualną koniecznością ustanowienia stosownych 

służebności, stan ujawniony w księdze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości może ulegać 

zmianom. ----------------------------------------------------------------------------------------------------- 

8. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że Deweloper zastrzega, a Nabywcy oświadczyli, 

że przyjmują do wiadomości i akceptują fakt, że wymienione w niniejszej umowie oznaczenia i 

numery Budynku i Lokalu są numerami projektowanymi i mogą ulec zmianie. Zmiana taka nie 

spowoduje zmiany Przedmiotu Umowy. -------------------------------------------------------------------- 

§ 2  
1. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że Deweloper zobowiązuje się wybudować 

Budynek i ustanowić odrębną własność Lokalu E __ i Garażu Wielostanowiskowego, 

w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali. ----------------------- 

2. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że Deweloper zobowiązuje się: ----------------------- 

1) przenieść na Nabywców prawo własności Lokalu E __ oraz praw niezbędnych do korzystania 

z tego lokalu, w stanie wolnym od wszelkich obciążeń, z wyjątkiem służebności ustanowionych 

na Nieruchomości Wspólnej, o których mowa w niniejszej umowie, -------------------------------- 

2) ustanowić wraz z Nabywcami, w ramach udziału w Nieruchomości Wspólnej, prawo 

do wyłącznego korzystania z tarasu / balkonu / ogrodu z tarasem znajdującego się 
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bezpośrednio przy Lokalu E __, stanowiącego wydzieloną fizycznie część Nieruchomości 

Wspólnej, oznaczonego na rzucie przedmiotowego lokalu, ----------------------- 

3) przenieść na Nabywców udział ........../97.270 (____ łamane przez dziewięćdziesiąt siedem 

tysięcy dwieście siedemdziesiąt) części w prawie własności Garażu Wielostanowiskowego 

oraz praw niezbędnych do korzystania z tego lokalu, w stanie wolnym od wszelkich obciążeń, 

z wyjątkiem służebności ustanowionych na Nieruchomości Wspólnej, o których mowa w 

niniejszej umowie, --------------------------- 

4) ustanowić wraz z Nabywcą na rzecz Nabywcy, w ramach udziału w Garażu 

Wielostanowiskowym, prawo do wyłącznego korzystania z miejsca postojowego o numerze 

........ (.............) !!! z położoną bezpośrednio za tym miejscem postojowym komórką typu 

„box” o numerze E-......... („e” minus ............. kropka ..............)iii, stanowiącego wydzieloną 

fizycznie część Garażu Wielostanowiskowego, oznaczonego na rzucie przedmiotowego lokalu.  

3. Prawa wymienione w ust. 2 powyżej Strony określiły wspólnym mianem Przedmiotu Umowy. - 

4. Nabywcy oświadczyli, że zobowiązują się nabyć Przedmiot Umowy na warunkach określonych 

niniejszym aktem notarialnym. -------------------------------------------------------------------------------- 

5. Stawający oświadczyli, że Strony [ALBO] nie zawarły umowy rezerwacyjnej dotyczącej 

Przedmiotu Umowy [ALBO] zawarły umowę rezerwacyjną dotyczącą Przedmiotu Umowy, na 

podstawie której Nabywca wpłacił Deweloperowi opłatę rezerwacyjną za Lokal E __ w kwocie 

_.___,__ zł (…..)iv.------------ 

§ 3  
1. Stawający oświadczyli, że Strony ustaliły cenę Lokalu E __ na kwotę brutto ___.___,00 zł 

(.................. tysiące .............złotych). ------------------------------------------------------------------------ 

Na ww. cenę brutto Lokalu E __ w kwocie ___.___,00 zł składają się cena netto w kwocie 

___.___,__ zł (________tysięcy _____ złotych _______ groszy) oraz podatek VAT w stawce 8% 

(osiem procent), w wysokości __.___,__ zł (_______ tysięcy _____ złote ____ grosze). ------------ 

2. Stawający oświadczyli, że Strony postanowiły, iż w przypadku różnicy pomiędzy projektowaną 

a rzeczywistą powierzchnią Lokalu E __, określoną na podstawie obmiaru powykonawczego: ---- 

1) cena nie ulega zmianie, jeżeli różnica jest równa lub mniejsza niż 2 % (dwa procent) w stosunku 

do powierzchni projektowanej, ---------------------------------------------------------------------------- 

2) cena zostanie pomniejszona o kwotę będącą iloczynem różnicy powierzchni i stawki _.___,__ 

zł (_____ tysięcy _____ złotych) brutto za 1,00 m2, jeżeli rzeczywista powierzchnia będzie 

mniejsza od projektowanej o ponad 2 %, ---------------------------------------------------------------- 
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3) Deweloper może powiększyć cenę o kwotę będącą iloczynem różnicy powierzchni i stawki 

_.___,__ zł (_____ tysięcy _____ złotych) brutto za 1,00 m2, jeżeli rzeczywista powierzchnia 

będzie większa od projektowanej o ponad 2 %. -------------------------------------------------------- 

3. Stawający oświadczyli, że Strony ustaliły cenę udziału w Garażu Wielostanowiskowym na 

kwotę brutto ___.___,00 zł (______ tysięcy ____ złotych). --------------------------------------------- 

Na powyższą cenę udziału w Garażu Wielostanowiskowym brutto w kwocie ___.___,00 zł 

składają się cena netto w kwocie ___.___,__ zł (________tysięcy _____ złotych _______ groszy) 

oraz podatek VAT w stawce 23% (dwadzieścia trzy procent), w wysokości __.___,__ zł (_______ 

tysięcy _____ złote ____ grosze). ---------------------------------------------------------------- 

4. Stawający oświadczyli, że Strony postanowiły, iż w razie zmiany stawki VAT powodującej zmianę 

ceny brutto, kolejna część ceny brutto, której termin zapłaty przypada po zmianie stawki VAT, 

zostanie odpowiednio zwiększona lub zmniejszona, stosownie do zmiany stawki podatku VAT. -- 

§ 4  
1. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że Deweloper zapewnia Nabywcy środek ochrony 

wpłat w formie Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, tj. otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w znaczeniu, jakie nadaje mu treść art. 5 pkt 9) Ustawy Deweloperskiej, 

prowadzonego przez Powiatowy Bank Spółdzielczy we Wrześni (dalej również Bank) 

dla Dewelopera, na podstawie Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego zawartej dnia 12.05.2025 r. (dwunastego maja dwa tysiące dwudziestego piątego 

roku), z numerem Rachunku Powierniczego: 40 9681 0002 0000 3425 2000 0070. ------------------ 

2. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------- 

1) deweloper jest obowiązany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego 

prowadzonego dla danego zadania inwestycyjnego do dnia, w którym nastąpi przeniesienie 

praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego zadania, ------------------------------------ 

2) bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty 

odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółowe informacje 

dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca 

występujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat, ------- 

3) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje 

wyłącznie bankowi i tylko z ważnych powodów, ------------------------------------------------------ 

4) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper 

niezwłocznie zawiera z innym bankiem lub inną kasą umowę mieszkaniowego rachunku 

powierniczego, jednak nie później niż w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia 

wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasę, z zastrzeżeniem, że przedmiotem zawieranej 
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umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, 

jak w przypadku umowy, która została wypowiedziana. Środki zgromadzone na likwidowanym 

mieszkaniowym rachunku powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez bank lub kasę, 

w których dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy 

otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez dewelopera 

oświadczenia z tego banku lub z tej kasy potwierdzającego, że rachunek, na który mają być 

przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy 

Deweloperskiej. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oświadczenia banku lub kasy, 

o którym mowa w zdaniu poprzednim w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia 

wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwłocznie 

zwraca nabywcom środki znajdujące się na tym rachunku. W czasie obowiązywania umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz w terminie, o którym mowa w zdaniu 

poprzednim, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie może ulec 

zmianie bez zgody nabywcy, z wyjątkiem wysokości oprocentowania środków pieniężnych 

gromadzonych na tym rachunku, z tym, że sposób ustalania wysokości oprocentowania jest 

określony w tej umowie. Deweloper, w terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy 

mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o którym mowa w niniejszym punkcie, 

informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie. Nabywca 

może wstrzymać dokonywanie kolejnych wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy 

do czasu wykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w zdaniu poprzednim, ----- 

5) deweloper, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomości 

informacji o spełnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a) lub b) ustawy 

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2024 r. poz. 487) wobec banku lub kasy 

prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsięwzięcia deweloperskiego tego 

dewelopera, zawiera umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub 

inną kasą. W terminie 10 (dziesięciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z innym bankiem lub inną kasą, deweloper informuje nabywcę na papierze lub 

innym trwałym nośniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu oświadczenie banku lub kasy 

potwierdzające, że rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym 

rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy Deweloperskiej, --------------------------------- 

6) deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego, 

dla którego jest prowadzony ten rachunek, -------------------------------------------------------------- 
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7) koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają 

dewelopera. Środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy 

nie mogą być pomniejszone o koszty, opłaty i prowizje, o których mowa w zdaniu poprzednim,  

8) w związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej, bank lub kasa wypłaca 

deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy, nie wcześniej niż po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy 

deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, 

w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego 

w harmonogramie zadania inwestycyjnego o oraz ceny lokalu mieszkalnego i udziału w lokalu 

o przeznaczeniu innym niż mieszkalne (garażu), ------------------------------------------------------- 

9) w przypadku zakończenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego określonego w jego 

harmonogramie, bank lub kasa wypłaca deweloperowi pozostałe na otwartym mieszkaniowym 

rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji 

ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę 

prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń 

osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca, ---------------------------- 

10) bank lub kasa dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów zadania inwestycyjnego przed 

wypłatą środków pieniężnych, o których mowa w pkt 8) powyżej. Koszty kontroli ponosi 

deweloper. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementów określonych w ust. 4 pkt 1) 

lit. a), c)-e) oraz h) lub pkt 2), braku oświadczeń dewelopera, na podstawie których 

są wykonywane czynności kontrolne, o których mowa w ust. 4 pkt 1) lit. f), g), i) oraz j), 

wszczęcia wobec dewelopera postępowania restrukturyzacyjnego albo upadłościowego, 

o którym mowa w ust. 4 pkt 1) lit. b) art. 17 Ustawy Deweloperskiej, bank lub kasa wstrzymuje 

wypłatę środków pieniężnych, o których mowa w pkt 8) powyżej i wyznacza deweloperowi 

termin na usunięcie nieprawidłowości. Bank lub kasa wypłaca deweloperowi środki pieniężne, 

o których mowa w pkt 8) powyżej wyłącznie po usunięciu nieprawidłowości, o których mowa 

w niniejszym punkcie, -------------------------------------------------------------------------------------- 

11) w przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy 

deweloperskiej przez jedną ze stron, bank lub kasa wypłaca nabywcy przypadające mu środki 

pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości 

niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy oraz dokumentów 

wymienionych w § 8 umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego. Normę opisaną w zdaniu poprzednim stosuje się odpowiednio w przypadku 

odstąpienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 cyt. ustawy z dnia 

28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe lub przez zarządcę w trybie art. 298 cyt. ustawy z dnia 

15 maja 2015 r. – Prawo restrukturyzacyjne, ------------------------------------------------------------ 
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12) w przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej innego niż na podstawie art. 43 Ustawy 

Deweloperskiej, strony przedstawią zgodne oświadczenia woli o sposobie podziału środków 

pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank 

lub kasa wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym 

w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w zdaniu 

poprzednim oraz dokumentów wymienionych w § 8 umowy o prowadzenie otwartego 

mieszkaniowego rachunku powierniczego, -------------------------------------------------------------- 

13) wyciąg z § 8 umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 

stanowi Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy. ---------------------------------------------------------- 

§ 5  
Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że: ------------------------------------------------------------------ 

1) Deweloper zobowiązuje się do wyliczenia wysokości składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny, zwany dalej Funduszem, stanowiący wyodrębniony rachunek 

w Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i wpłacenia jej do Banku prowadzącego 

Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wpłaty 

dokonanej przez Nabywcę na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w związku z realizacją 

Umowy Deweloperskiej i nie później niż przed wypłatą środków na rzecz Dewelopera, ------------ 

2) Bank odprowadzi tę składkę do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wpłaty składki przez 

Dewelopera i nie później niż w dniu wypłaty środków na rzecz Dewelopera, ------------------------- 

3) Deweloper zobowiązuje się, w związku z opisanym w niniejszej Umowie Zadaniem 

Inwestycyjnym, do przekazywania składki na Fundusz w wysokości stanowiącej iloczyn stawki 

0,45 % (czterdzieści pięć setnych procenta) i wartości wpłaty dokonanej przez Nabywców 

na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, ------------------------------------------------------------------ 

4) składka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi. --------------------------------------------------- 

§ 6  
1. Nabywcy zobowiązali się do dokonywania wpłat na poczet ceny Przedmiotu Umowy 

na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z postępem realizacji Zadania 

Inwestycyjnego. Wysokość wpłat dokonywanych przez Nabywców będzie uzależniona 

od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów Zadania Inwestycyjnego, określonych 

w jego Harmonogramie. ---------------------------------------------------------------------------------------- 

2. Nabywcy zobowiązali się do dokonywania wpłat na poczet ceny Przedmiotu Umowy na 

prowadzone w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego indywidualne konto 

techniczne dla Nabywców o numerze __ ____ ____. ----------------------------------------------------- 
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3. Nabywcy zobowiązali się do dokonywania wpłat na poczet ceny Przedmiotu Umowy 

w następujących kwotach i terminach: ----------------------------------------------------------------------- 

1) kwotę __.____,__ zł (______), stanowiącą 20 % (dwadzieścia procent) / 19 % (dziewiętnaście 

procent) ceny Przedmiotu Umowy, po zakończeniu 1. etapu określonego w Harmonogramie 

Zadania Inwestycyjnego oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwałym 

nośniku informacji o zakończeniu tego etapu, -------------------------------------------------- 

2) kwotę __.____,__ zł (______), stanowiącą 10 % (dziesięć procent) ceny Przedmiotu Umowy, 

po zakończeniu 2. etapu określonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz 

po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwałym nośniku informacji 

o zakończeniu tego etapu, -------------------------------------------------------------------------------- 

3) kwotę __.____,__ zł (______), stanowiącą 20 % (dwadzieścia procent) ceny Przedmiotu 

Umowy, po zakończeniu 3. etapu określonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego 

oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwałym nośniku informacji 

o zakończeniu tego etapu, -------------------------------------------------------------------------------- 

4) kwotę __.____,__ zł (______), stanowiącą 20 % (dwadzieścia procent) ceny Przedmiotu 

Umowy, po zakończeniu 4. etapu określonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego 

oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwałym nośniku informacji 

o zakończeniu tego etapu, -------------------------------------------------------------------------------- 

5) kwotę __.____,__ zł (______), stanowiącą 20 % (dwadzieścia procent) ceny Przedmiotu 

Umowy, po zakończeniu 5. etapu określonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego 

oraz po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwałym nośniku informacji 

o zakończeniu tego etapu, -------------------------------------------------------------------------------- 

6) kwotę __.____,__ zł (______), stanowiącą 10 % (dziesięć procent) ceny Przedmiotu Umowy, 

po zakończeniu 6. etapu określonego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz 

po otrzymaniu od Dewelopera na papierze lub innym trwałym nośniku informacji 

o zakończeniu tego etapu. -------------------------------------------------------------------------------- 

[W UMOWACH ZAWIERANYCH PO ZAKOŃCZENIU ETAPÓW] Strony postanowiły, że z 

uwagi na zakończenie przez Dewelopera realizacji __. etapu określonego w Harmonogramie 

Zadania Inwestycyjnego, Nabywcy dokonają wpłaty części ceny, do której zobowiązani są 

po zakończeniu tego etapu, w terminie do dnia __.__.202_ r. (_______go ________ dwa tysiące 

dwudziestego _______go roku). --------------------------------------------------- 

Na powyższą zmianę Nabywcy wyrazili zgodę. --------------------------------------------------------- 

4. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że Deweloper zobowiązuje się do przekazania opłaty 

rezerwacyjnej w kwocie _.___,__ zł, stanowiącej 1 % (jeden procent) ceny Przedmiotu Umowy 

na prowadzone w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego indywidualne konto 
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techniczne dla Nabywcy o numerze __ ____ ____, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zawarcia 

niniejszej umowy. --------------------- 

§ 7  
1. Deweloper zawiadomi Nabywców o wyznaczeniu terminu odbioru Przedmiotu Umowy 

po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Budynku i przynajmniej 

na 14 (czternaście) dni przed terminem odbioru. ----------------------------------------------------------- 

2. Strony przystąpią do odbioru Przedmiotu Umowy w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia 

uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na użytkowanie Budynku, nie później niż do dnia 

17.08.2027 r. (siedemnastego sierpnia dwa tysiące dwudziestego siódmego roku). ------------------ 

3. W przypadku, gdy Nabywcy do dnia odbioru Przedmiotu Umowy nie dokonają wpłaty całej ceny, 

wówczas Strony ustalą nowe terminy odbioru Przedmiotu Umowy. ------------------------------------ 

§ 8  
1. Przeniesienie na Nabywców praw wynikających z Umowy Deweloperskiej nastąpi w umowie 

przeniesienia własności wyodrębnionego Lokalu E __ oraz przeniesienia własności udziału 

w wyodrębnionym Garażu Wielostanowiskowym, w akcie notarialnym zwanym w niniejszej 

umowie Umową Przeniesienia Praw. ---------------------------------------------------------------------- 

2. Deweloper zawiadomi Nabywców o wyznaczeniu terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Praw 

po dokonaniu odbioru Przedmiotu Umowy i przynajmniej na 7 (siedem) dni przed terminem 

zawarcia Umowy Przeniesienia Praw. ----------------------------------------------------------------------- 

3. Strony zawrą Umowę Przeniesienia Praw w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia odbioru, 

nie później niż do dnia 31.08.2027 r. (trzydziestego pierwszego sierpnia dwa tysiące dwudziestego 

siódmego roku). ------------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczył/a, że, że jeżeli w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia 

Praw Nieruchomość będzie obciążona hipoteką na rzecz banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego, to do Umowy Przeniesienia Praw Deweloper zobowiązuje się przedłożyć zgodę tego 

wierzyciela na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności Lokalu E __ i Garażu 

Wielostanowiskowego oraz przeniesienie własności Lokalu E __ i udziału w Garażu 

Wielostanowiskowym na Nabywców po wpłacie pełnej ceny przez Nabywców. --------------------- 

§ 9  
1. Nabywcy mają prawo odstąpić od niniejszej umowy: ----------------------------------------------------- 

1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej, ----- 
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2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie 

Informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 

Ustawy Deweloperskiej, ------------------------------------------------------------------------------------ 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu 

Informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych 

w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, -------------------------------------------------- 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego załącznikach, 

na podstawie których zawarto niniejszą umowę są niezgodne ze stanem faktycznym lub 

prawnym w dniu zawarcia umowy, ---------------------------------------------------------------------- 

5) jeżeli Prospekt Informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera danych lub 

informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, ------------------------------------ 

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywców praw wynikających z umowy w terminie 

wynikającym z umowy, ------------------------------------------------------------------------------------ 

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

z innym bankiem lub kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy 

Deweloperskiej, --------------------------------------------------------------------------------------------- 

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania 

do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy Deweloperskiej, ------ 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 

Ustawy Deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie, ---------------------------------- 

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach 

określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej, ------------------------------------------------ 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 

ust. 15 Ustawy Deweloperskiej, --------------------------------------------------------------------------- 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 cyt. ustawy z dnia 28 lutego 

2003 r. – Prawo upadłościowe. -------------------------------------------------------------------------- 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy 

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia. ------------------------------------------------------ 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 

od umowy, Nabywcy wyznaczają Deweloperowi 120(studwudziesto)-dniowy termin 

na przeniesienie praw wynikających z umowy, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego 

terminu, są uprawnieni do odstąpienia od tej umowy. ----------------------------------------------------- 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy 

po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. ------- 
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5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy 

w terminie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia jej zawarcia. ------------------------------------------------- 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy 

po upływie 60 (sześćdziesięciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, 

o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej. ------------------------------------------------ 

7. W przypadkach podwyższenia ceny Przedmiotu Umowy opisanych w § 3 ust. 2 pkt 3) albo w § 3 

ust. 4 umowy, Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia 

otrzymania od Dewelopera informacji o podwyższeniu ceny. Jednocześnie oświadczenie 

Nabywców o odstąpieniu od umowy będzie uważane za cofnięte w przypadku, gdy Deweloper 

w terminie 14 (czternastu) dni od jego otrzymania pisemnie oświadczy Nabywcom, iż zrzeka się 

prawa do zwiększenia ceny. ----------------------------------------------------------------------------------- 

8. W przypadku skorzystania przez Nabywców z prawa odstąpienia, nie jest dopuszczalne 

zastrzeżenie, że Nabywcom wolno odstąpić od umowy za zapłatą oznaczonej sumy. ---------------- 

9. W przypadku skorzystania przez Nabywców z prawa odstąpienia, umowa uważana jest 

za niezawartą, a Nabywcy nie ponoszą żadnych kosztów związanych z odstąpieniem od umowy. - 

10. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 (trzydziestu) dni 

od dnia otrzymania oświadczenia Nabywców o odstąpieniu od umowy, zwrócić Nabywcom środki 

wypłacone Deweloperowi przez Bank z otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego 

w związku z realizacją umowy. ------------------------------------------------------------------------------- 

11. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywców o odstąpieniu 

od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym 

mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiązkowych, 

Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli 

Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej Ubezpieczeniowym 

Funduszem Gwarancyjnym, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców 

w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy Deweloperskiej, informację o wysokości 

środków zwróconych Nabywcom w związku z odstąpieniem od umowy i dacie dokonania zwrotu 

tych środków. ---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

12. Oświadczenie woli Nabywców o odstąpieniu od umowy jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę 

na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń wpisanych na wniosek zawarty 

w umowie i jest złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi. ------------- 

13. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w przypadku niespełnienia przez Nabywców 

świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości określonych w umowie, mimo wezwania 
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Nabywców w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni 

od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywców świadczenia pieniężnego 

jest spowodowane działaniem siły wyższej. ---------------------------------------------------------------- 

14. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy w przypadku niestawienia się Nabywców do odbioru 

Przedmiotu Umowy lub podpisania Umowy Przeniesienia Praw, mimo dwukrotnego doręczenia 

wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 (sześćdziesięciu) dni, chyba 

że niestawienie się Nabywców jest spowodowane działaniem siły wyższej. --------------------------- 

15. W przypadku odstąpienia od umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 13 lub 14, Nabywcy są 

obowiązani wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń wpisanych 

na wniosek zawarty w tej umowie. --------------------------------------------------------------------------- 

§ 10  
1. Nabywcy zobowiązali się do udzielenia w Umowie Przeniesienia Praw Deweloperowi 

pełnomocnictwa, z prawem do udzielania dalszych pełnomocnictw, do ustanowienia 

na Nieruchomości na rzecz nieruchomości wskazanych przez Dewelopera, ograniczonych praw 

rzeczowych o treści i zakresie według uznania Dewelopera, jak również do wyrażenia zgody 

na ustanowienie na rzecz właścicieli Nieruchomości ograniczonych praw rzeczowych o treści i 

zakresie według uznania Dewelopera. Zakres i wykonywanie tych praw nie będą czyniły 

niemożliwym zawarcia bądź wykonania niniejszej umowy. ---------------------------------------------- 

2. Nabywcy zobowiązali się, że w Umowie Przeniesienia Praw: ------------------------------------------- 

1) zrzekną się roszczeń z tytułu lokalizacji na Nieruchomości urządzeń infrastruktury 

stanowiących własność dostawców mediów lub służącej eksploatacji budynków, ---------------- 

2) wyrażą zgodę na nieodpłatne udostępnienie Nieruchomości dostawcom mediów oraz innym 

właścicielom sieci i urządzeń, a także ich następcom prawnym, w celu wykonania czynności 

związanych z wybudowaniem, konserwacją, utrzymaniem, zainstalowaniem, lokalizacją, 

modernizacją oraz eksploatacją należących do nich sieci i urządzeń, ------------------------------- 

3) wyrażą zgodę na przejęcie przez wspólnotę mieszkaniową praw i obowiązków Dewelopera 

wynikających z odpowiednich umów zawartych przez Dewelopera z podmiotami 

zapewniającymi prawidłowe funkcjonowanie budynków na Nieruchomości, w tym 

w szczególności z dostawcami ogrzewania, wody, prądu, odbiorcami ścieków, wód opadowych, 

śmieci, dostawcami usług internetowych, telekomunikacyjnych i radiowo-telewizyjnych, 

podmiotami świadczącymi usługi utrzymania, w tym konserwacji i przeglądów, urządzeń 

wyposażenia i instalacji Nieruchomości Wspólnej. ---------------------------------------------------- 

3. Strony zgodnie postanowiły, że Nabywcy są zobowiązani do przestrzegania wszelkich zgód i 

zobowiązań przyjętych przez Dewelopera w stosunku do dostawców w umowach 
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przyłączeniowych mediów oraz powtórzyć przyjęcie tych zobowiązań i obowiązków w Umowie 

Przeniesienia Praw. --------------------------------------------------------------------------------------------- 

4. Nabywcy wyrazili zgodę na zawarcie przez Dewelopera pierwszej umowy o wykonanie zarządu 

Nieruchomością Wspólną. ------------------------------------------------------------------------------------- 

5. Nabywcy wyrazili zgodę na dokonanie przez Dewelopera podziału do korzystania z Nieruchomości 

Wspólnej w sposób określony w § 1 ust. 3 pkt 10) umowy oraz podziału do korzystania z Garażu 

Wielostanowiskowego w sposób określony w § 1 ust. 3 pkt 11) umowy.  

§ 11  
1. Nabywcy oświadczyli, że zostali poinformowani przez Dewelopera o treści umowy zawartej przez 

Dewelopera z autorem (Wykonawcą) projektu (Utworu), zgodnie z którą m.in. z chwilą 

przekazania Utworu Deweloperowi (Zamawiającemu) przechodzi na niego całość autorskich praw 

majątkowych, w tym na polach eksploatacji opisanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. 

o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 2509), jak również prawo 

do wyłącznego decydowania o: ------------------------------------------------------------------------------- 

1) wyglądzie budynku i inwestycji, w szczególności o powierzchni elewacji, kolorach, elementach 

zabudowy i wystroju (wiaty, płoty, ogrodzenia, zadaszenia, altany, ogrody zimowe, pergole, 

utwardzenia, markizy zewnętrzne), wyglądzie i budowie balustrad, --------------------------------- 

2) zagospodarowaniu terenu i ładzie przestrzennym inwestycji, w szczególności określenie 

sposobu dbania o zieleń i obiekty małej architektury, ------------------------------------------------- 

3) zachowaniu i konserwacji budynku i inwestycji, w szczególności określenie sposobu 

utrzymania porządku w częściach wspólnych, ---------------------------------------------------------- 

w tym wyrażanie zgód na dokonywanie zmian w tym zakresie. ----------------------------------------- 

Wykonawca z chwilą przekazania Utworów Zamawiającemu udzielił mu zezwolenia 

na wykonywanie i rozporządzanie zależnymi prawami autorskimi do Utworu, w szczególności na 

dokonywanie wszelkich opracowań, aktualizacji, uzupełnień, przeróbek i adaptacji – w zakresie i 

polach eksploatacji określonych wyżej. Wszelkie prawa w tym zakresie (prawa do opracowań) 

przysługiwać będą Zamawiającemu. ------------------------------------------------------------------------- 

2. Nabywcy zobowiązali się, że bez pisemnej zgody Dewelopera nie dokonają zmian elementów 

szczegółowo opisanych w ust. 1 powyżej, a w razie naruszenia postanowień ust. 1 powyżej, 

zobowiązali się do przywrócenia na własny koszt stanu poprzedniego. -------------------------------- 

§ 12  
1. Żadna ze Stron nie będzie odpowiedzialna za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań 

wynikających z umowy spowodowane siłą wyższą, tj. przez okoliczności nadzwyczajne, 



 

26 

 

nieprzewidywalne, bądź też niemożliwe do uniknięcia mimo możliwości ich przewidzenia, 

w szczególności epidemie, klęski żywiołowe, katastrofy, strajki, zamieszki, embarga, itp. ---------- 

2. Terminy wykonania zobowiązań z Umowy Deweloperskiej ulegają przedłużeniu o czas trwania 

siły wyższej. ------------------------------------------------------------------------------------------------------ 

3. Strona starająca się o zwolnienie od odpowiedzialności, niezwłocznie po wystąpieniu siły wyższej 

oraz po powzięciu wiadomości o jej wpływie na terminowe i prawidłowe wykonanie Umowy, 

powiadomi na piśmie drugą Stronę o powyższym zdarzeniu i jego wpływie na jej zdolność 

do realizacji Umowy. ------------------------------------------------------------------------------------------- 

§ 13  
1. Wszelką korespondencję, w tym w szczególności opisane w niniejszej umowie powiadomienia, 

Strony będą kierować do siebie pisemnie bądź za pomocą poczty elektronicznej, na adresy podane 

w komparycji niniejszego aktu notarialnego, z potwierdzeniem doręczenia. --------------------------- 

2. Nabywcy wyrazili zgodę na doręczanie Im przez Dewelopera wszystkich faktur, które Deweloper 

wystawi w związku z realizacją zobowiązań z niniejszej umowy, za pomocą poczty elektronicznej, 

na adres podany w komparycji niniejszego aktu notarialnego. ------------------------------------------- 

3. Strony zobowiązane są zawiadamiać się o zmianach adresów podanych w komparycji niniejszego 

atu notarialnego za pomocą korespondencji wysłanej listem poleconym lub pocztą elektroniczną 

z potwierdzeniem doręczenia. W razie braku zawiadomienia o zmianie adresu, korespondencję 

wysłaną na ostatni znany adres uważa się za doręczoną. -------------------------------------------------- 

§ 14  
Prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy mogą być przeniesione przez Nabywców na osobę 

trzecią wyłącznie za uprzednią zgodą Dewelopera, wyrażoną w formie aktu notarialnego, którego koszty 

poniosą Nabywcy bądź osoba trzecia. ------------------------------------------------------------------------------ 

§ 15  
Nabywcy: -------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

1) wyrazili zgodę na gromadzenie, przechowywanie i przetwarzanie swoich danych osobowych 

w bazach danych należących do Dewelopera do wykorzystywania ich we wszystkich celach 

niezbędnych do prawidłowej realizacji niniejszej umowy, zgodnie z cyt. ustawą z dnia 29 sierpnia 

1997 roku o ochronie danych osobowych, ------------------------------------------------------------------ 

2) przyjęli do wiadomości, że odbiorcą przekazanych danych osobowych jest Bank, zaś przekazanie 

tych danych do Banku następuje w zakresie niezbędnym do wykonania przez Bank czynności 

wynikających z umowy o prowadzenie otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, ---- 

3) mają prawo wglądu do baz danych, o których mowa wyżej, w celu uzupełniania, zmieniania lub 

aktualizacji swoich danych osobowych. --------------------------------------------------------------------- 
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§ 16  
Wypisy tego aktu mogą być wydawane również Bankowi, w dowolnej liczbie. ---------------------------- 

§ 17  
Wszelkie koszty związane z zawarciem niniejszego aktu notarialnego ponoszą Strony po połowie, 

natomiast koszty Umowy Przeniesienia Praw, w tym opłaty sądowe, ponosić będą Nabywcy. ----------- 

§ 18  
Pouczono Stawających o treści: ------------------------------------------------------------------------------------ 

1) art. 42 Ustawy Deweloperskiej, ------------------------------------------------------------------------------- 

2) art. 7a ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. 

z 2024 r. poz. 295 z późn.zm.). -------------------------------------------------------------------------------- 

§ 19  
1. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy, Stawający zażądali, aby 

Notariusz dokonał czynności polegającej na złożeniu za pośrednictwem systemu 

teleinformatycznego wniosku wieczystoksięgowego obejmującego żądanie wpisu w dziale III 

księgi wieczystej o numerze KZ1R/00047004/3 roszczenia o: ------------------------------------------ 

1) wybudowanie Budynku o projektowanym oznaczeniu E, ---------------------------------------- 

2) ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego o projektowanym numerze E __, o 

projektowanej powierzchni __,__ m2, który znajdować się będzie na 1 / 2 / 3 / 4 kondygnacji 

Budynku o projektowanym oznaczeniu E i przeniesienie własności tego lokalu wraz z 

prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu na rzecz _______i _______i _____, córki 

_______ i ______ (PESEL __ __ __ __ ___) i ______a _____, syna ______ i _______i (PESEL 

__ __ __ __ ___), -------------------------------------------------------- 

3) ustanowienie odrębnej własności lokalu o przeznaczeniu innym niż mieszkalne (garażu) – 

Garażu Wielostanowiskowego, który znajdować się będzie w kondygnacji podziemnej Budynku 

o projektowanym oznaczeniu E i przeniesienie udziału __/97.270 części w tym lokalu wraz z 

prawami niezbędnymi do korzystania z tego lokalu na rzecz _______i _______i _____, córki 

_______ i ______ (PESEL __ __ __ __ ___) i ______a _____, syna ______ i _______i (PESEL 

__ __ __ __ ___), ---------------------------------------------------------------------------- 

w terminie i na warunkach określonych w niniejszym akcie notarialnym. ------------------------------ 

2. Stawający podali, iż wnioskodawcami i uczestniczką postępowania wieczystoksięgowego 

wszczętego na podstawie wniosku, o którym mowa w ust. 1, będą: ----------------------------------- 

1) _______a _______ i ______ _______ (wnioskodawcy), ------------------------------------------ 
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2) spółka pod firmą Botanica Development Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą 

w Krotoszynie (uczestniczka postępowania). ----------------------------------------------------------- 

3. Notariusz poinformował Stawających o brzmieniu art. 6264 Kodeksu postępowania cywilnego, 

w szczególności o tym, że w przypadku wniosków składanych przez notariusza obowiązek 

poprawienia lub uzupełnienia wniosku spoczywa na stronie czynności notarialnej. ------------------- 

4. Reprezentant/ka Dewelopera oświadczyła, że Deweloper zrzeka się uprawnienia do doręczenia 

zawiadomienia o wpisach, których dotyczą żądania wniosku. -------------------------------------------- 

Nabywcy oświadczyli, że nie zrzekają się uprawnienia do doręczenia zawiadomienia o wpisach, 

których dotyczą żądania wniosku ani nie wskazują konta w ramach platformy ePUAP, na które 

drogą elektroniczną miałoby zostać doręczone zawiadomienie o tych wpisach. ------------- 

§ 20 
1. Ustalono opłaty: -------------------------------------------------------------------------------------------------- 

1) tytułem opłaty sądowej – na podstawie art. 43 pkt 3) -------------------------------------------------- 

ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sądowych ----------------------------------------------- 

w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 959 z późn.zm.), ---------------------------------- 

gotówką za wpis roszczenia/ń, kwotę:………...………….......................................... 150/300 zł 

00 gr, 

2) tytułem taksy notarialnej – na podstawie rozp. Ministra Sprawiedliwości -------------------------- 

z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy ------------------------------ 

notarialnej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1566): ------------------------------------------------------------- 

a) z § 6 pkt 15a) kwotę:…................................................................................... _.___ zł __ gr, 

b) z § 12.1, za cztery wypisy zapisane w Repertorium A -------------------------------------------- 

pod oddzielnymi pozycjami, kwotę:.................................................................. ___ zł 00 gr, 

3) tytułem podatku od towarów i usług – na podstawie art.5.1 pkt 1), --------------------------------- 

art.19.1, art.41.1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od ---------------------------------- 

towarów i usług (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361 z późn.zm.), ------------------------------------------ 

w stawce 23% od kwot z pkt 2), to jest kwotę:...................................................... ___ zł __ gr. 

Łącznie:.............................................................................................................................. _.___ zł __ gr. 

(słownie: _____ złotych ____ grosze). -------------------- 

Podatku od czynności cywilnoprawnych nie pobrano – jako od czynności niewymienionej w art. 

1 cyt. ustawy z dnia 9 września 2000 roku o podatku od czynności cywilnoprawnych. -------------------- 

Opłata sądowa pobrana przy akcie będzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem złożonego 

wniosku wieczystoksięgowego. ------------------------------------------------------------------------------------- 
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2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmują wynagrodzenia notariusza za złożenie wniosku 

wieczystoksięgowego wraz z należnym podatkiem VAT (łącznie 246 zł 00 gr).----------------------- 

3. Łączna kwota, uwzględniająca kwoty podane w ust. 1. i 2., wynosi _.___,__ zł (_____ złotych _____ 

grosze). ---------------------------------------------------------------------------------------------------- 

Akt ten odczytano, przyjęto i podpisano. -------------------------------------------- 
 

i Treści zaznaczone kolorem seledynowym dot. tylko umów, których przedmiotem jest również udział w Garażu 
Wielostanowiskowym.  
ii Treści oznaczone kolorem różowym dot. tylko umów, których przedmiotem jest również Komórka Lokatorska.  
iii Treści zaznaczone kolorem szarym dot. tylko umów, których przedmiotem jest również udział w Garażu 
Wielostanowiskowym. Komórką typu „box”.  
iv Treści zaznaczone kolorem brązowym dot. tylko umów, przed którymi zawarto umowę rezerwacyjną wraz z 
opłatą rezerwacyjną.  


